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OBJEKT 1335

Grof3zligiges Landhaus in ruhiger Wohnlage von Lonsee (OT)

HOHEGERT 2
89173 LONSEE
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Eckdaten

Baujahr:

Zimmer:

Wohnflache:
Grundsticksflache:
Nutzflache:

Verfugbar ab:
Heizungsart:
Etagenzahl:

Letzte Modernisierung:
Zustand:

Alt-/Neubau:

Qualitat der Ausstattung:

Bodenbelag:

Einbaukliche vorhanden:

Einliegerwohnung:
Ausstattung Bad:
Badezimmer:
Gaste-WC vorhanden:
Anzahl separater WCs:
Keller:
Garagenanzahl:
Stellplatzanzabhl:
Stellplatztyp:

Balkon vorhanden:
Anzahl Balkone:

Terrasse vorhanden:

Wintergarten vorhanden:

Swimmingpool vorhanden:

Barrierefrei:
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Vermietet: Nein

Befeuerung/Energietrager: Heizdl

Energieausweis: Vorhanden
Energieausweistyp: Bedarfsausweis
Energieeffizienzklasse: E
Energiekennwert; 155,8 kWh/(m2*a)
Fahrzeit Autobahn: 10 min

Fahrzeit Flughafen: 60 min

Fahrzeit Hauptbahnhof: 10 min
FuRweg Offentl. Verkehr: 2 min

Kaufpreis I
1.050.000 €
Kéauferprovision I

2,38 inkl. gesetzlicher MwSt.

Provisionshinweis I

2,38 % Kauferprovision inkl. MwSt., verdient und féllig mit Beurkundung des notariellen Kaufvertrages. Der Immobi-
lienmakler hat einen provisionspflichtigen Maklervertrag mit dem Verkaufer in gleicher Hohe abgeschlossen.

Ansprechpartner I

Jirgen Gans
T: +49 160 97311866
info@lonetal-immobilien.de

Objektbeschreibung I

Dieses auRergewothnliche, im Jahre 1969 in Massivbauweise erbaute Objekt, befindet sich in einer absolut ruhigen,
sonnigen Lage am FuRRe der schwabischen Alb.

Durch umfangreiche AnbaumalRnahmen in den Jahren 1979, 1999 und 2012 wurde das ehemalige Einfamilienhaus
zu einem wahren Schmuckstiick mit ca 351m?2 Wohnflache an und ausgebaut.

Lonetal-Immobilien

An der Lone 2/3 | 89173 Lonsee

Tel.: +49 7336 9689881

info@lonetal-immobilien.de | www.lonetal-immobilien.de
Seite 3/13




i)

LONETAL-IMMOBILIEN

Jirgen Gans

Lage I

Radelstetten ist einer von 7 Teilorten der Gemeinde Lonsee. Mit ca. 200 Einwohner und etwa 15 km nordwestlich
von Ulm und etwa 10 km stidéstlich von Geislingen an der Steige gelegen, liegt Radelstetten am Beginn des schénen
Lonetals. Hier ist die landliche Idylle zuhause. Und vielleicht auch bald Sie? Der Ortskern wurde in den letzten Jahren
im Rahmen der Dorfentwicklung durch Neubeugebiete ansprechend gestaltet und bietet Ihnen jeden Freitag frische
Backwaren aus dem Backhaus. Mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln Uber die Buslinie Ulm-Nellingen oder Uber die
Bahnlinie Ulm-Stuttgart bis Urspring ist Radelstetten bequem zu erreichen. Arzte, Schulen, Kindergarten und Dinge
fur den taglichen Bedarf finden Sie in den Nachbargemeinden Urspring und Lonsee.

Ausstattung I

Uber den parkahnlich angelegten Garten erreichen Sie den Eingangsbereich. Dieser schéne Fleck Erde kénnte zu
Ihrer Ruheoase werden. Beobachten Sie die Fische in dem liebevoll angelegten Teich oder verbringen Sie
ausgelassene Grillabende mit Ihren Freunden. Auch fur ein Fu3ballmatch mit den Kids ist hier genug Platz.

Im Hausinneren erwartet Sie ein moderner, mit hochwertigen, hellen Fliesen ausgestatteter Eingangsbereich, der
Sie in den ca. 189 gm groRen Wohnbereich des Erdgeschosses fuhrt. Das Herzstiick hier bildet der gro3ziigige
Wohn-Essbereich, der ihnen durch einen Wintergarten ein auf3ergewdhnliches Wohnambiente garantiert und viel
Platz fur die ganze Familie bietet. Ein Holzkochofen ermdglicht Ihnen hier ein besonderes Kocherlebnis. Im
Anschluss steht ihnen ein weiteres, separates Esszimmer mit Kachelofen zur Verfigung in dem Sie Ihre Géaste
empfangen kdnnen. Das im Anschluss befindliche Wohnzimmer ladt zu entspannten Abenden ein. Oder geniesen
Sie das besondere Ambiente eines offenen Feuers und die schone Wéarme im anschlieRenden Kaminzimmer in dem
ein offener Kamin auf Sie wartet. Durch teilweise eingebaute Rundbogenfenster wird das gehobene Niveau des
Hauses zusétzlich sichtbar. Ein Hauswirtschaftsraum, welcher zusatzlich mit einer Dusche sowie einem WC
ausgestattet ist sowie ein grof3zligiges Schlafzimmer, welches durch zwei Eingdnge und genug Platz das Errichten
von 2 Zimmern ermdglicht, sind ebenfalls wie das Badezimmer mit Dusche und einem Ankleidezimmer mit
Einbauschranken im Erdgeschoss zu finden.

Uber die im Eingangsbereich majestétisch wirkende Wendeltreppe gelangen Sie in das Dachgeschoss des Hauses.
Durch groRe Tonnengauben wurde hier eine beeindruckende, helle Raumatmosphére geschaffen welche zusétzlich
durch einen Balkon und eine Loggia grofRartige Ausblicke auf die umliegende Natur bieten. Hier kénnen Sie ihre
individuelle Zimmeraufteilung selbst gestalten.

Das Badezimmer lasst mit Ubergrol3er Badewanne, Dusche, 2 Waschbecken sowie einem WC und Bidet keine
Wiunsche offen. Durch hochwertige Fliesenarbeiten wurden hier besondere Akzente gesetzt.

Im Untergeschoss erwartet Sie lhre eigene Wellnessoase. Schwimmen Sie ein paar Bahnen in Ihrem ca. 6x4 m
grofen Schwimmbecken oder entspannen Sie in lhrer eigenen Sauna. AnschlieRend kdnnen Sie sich bequem in der
angrenzenden Dusche abduschen und sich noch ein wenig Ruhe im Ruhebereich génnen.

Das Untergeschoss ist auch bequem uber einen direkten Zugang vom Garten erreichbar.

2 Kellerraume stehen Ihnen auf dieser Etage ebenfalls zur Verfugung. Durch eine nérdliche Ausrichtung sind diese
kiihl und eignen sich auch zum Lagern von Lebensmitteln.
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Eine Doppelgarage rundet diese grofRartige Immobilie ab.

Sonstiges I

Sie haben schon immer nach einer Immobilie mit viel Platz, einem schénen Garten und einem besonderen Charm
gesucht?

Dann ist diese Immobilie genau das Richtige fur Sie. Warten Sie nicht und Rufen Sie uns an. Gerne geben wir Ihnen
weitere Informationen und einen personlichen Besichtigungstermin in Ihrem neuen Traumhaus.

Wir freuen uns auf lhren Anruf.

Lonetal-Immobilien

An der Lone 2/3 | 89173 Lonsee

Tel.: +49 7336 9689881

info@lonetal-immobilien.de | www.lonetal-immobilien.de
Seite 5/13




S
LONETAL-IMMOBILIEN

—— Jirgen Gans —

Hausansicht Eingang

G 2

Hausansicht
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Kiiche mit Essbereich und Wintergarten
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Esszimmer 2

Wohnzimmer
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Kaminzimmer

Schlafzimmer
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Dachgeschoss

o

Dachgeschoss mit Zugang Loggia
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Dachgeschoss mit Zugang Balkon

Balkon
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Badezimmer DG

Schwimmbad
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