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OBJEKT 1343

lAchtung Kapitalanleger! Gepflegtes 3- Familienhaus in Steinheim
a. A.

KAPPELSTRARE 9
89555 STEINHEIM AM ALBUCH
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Eckdaten

Baujahr:

Zimmer:

Wohnflache:
Grundsticksflache:
Verfugbar ab:
Heizungsart:
Etagenzahl:

Letzte Modernisierung:
Zustand:

Qualitat der Ausstattung:
Bodenbelag:
Einbaukiiche vorhanden:
Ausstattung Bad:
Badezimmer:

Gaste-WC vorhanden:
Anzahl separater WCs:
Keller:

Garagenanzahl:
Stellplatzanzabhl:
Stellplatztyp:

Balkon vorhanden:
Anzahl Balkone:
Terrasse vorhanden:
Schlafzimmer:
Barrierefrei:

Vermietet:
Befeuerung/Energietrager:
Energieausweis:

Energieausweistyp:
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1980, 2002

11

ca. 309 m?

ca. 391 m?

nach Vereinbarung
Zentralheizung, Ofenheizung
3

2002

Gepflegt

Normal

Laminat, Fliesen, Teppichboden
Ja

Badewanne, Dusche, Fenster
3

Ja

3

Ja

2

1

Garage, Carport

Ja

3

Ja

7

Nein

Nein

Gas, Holz

Vorhanden

Bedarfsausweis
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Energieeffizienzklasse: E
Energiekennwert; 154,7 kWh/(m2*a)
Kaufpreis I
520.000,00 €

Kéuferprovision I

3,57% inkl. gesetzlicher MwsSt.

Provisionshinweis I

3,57 % Kauferprovision inkl. MwSt., verdient und fallig mit Beurkundung des notariellen Kaufvertrages. Der Immobi-
lienmakler hat einen provisionspflichtigen Maklervertrag mit dem Verkaufer in gleicher Héhe abgeschlossen.

Ansprechpartner I

Jurgen Gans
T: +49 160 97311866
info@lonetal-immobilien.de

Objektbeschreibung I

Dieses grofRzugige 3- Familienhaus befindet sich in einem Wohngebiet von Steinheim und erstreckt sich tber 309
gm Wohnflache.

Lage I

Die Gemeinde Steinheim am Albuch liegt am nordéstlichen Ende der Schwébischen Alb und hat ca. 6300 Einwohner.
Durch den vor etwa 15 Millionen Jahren erfolgten Meteoriteneinschlag entstand das Steinheimer Becken und ist
auch fur Touristen und Naturliebhaber ein beliebtes Ausflugsziel. Viele Wanderwege und die schone Natur laden
zum Wandern und Radfahren ein. Arzte, Schulen und Lebensmittelgeschéfte finden Sie direkt vor Ort und sind
teilweise auch fufBlaufig gut zu erreichen. Durch eine gute Busverbindung ist die Stadt Heidenheim und die
umliegenden Gemeinden bequem zu erreichen.

Ausstattung I

Die Erdgeschosswohnung teilt sich in 3 Schlafzimmer sowie einem Wohn-Essbereich mit Zugang zur grof3ziigigen
Terrasse und den Garten auf. Die abgeschlossene Einbaukiiche ladt zum kochen ein. Ein neu renoviertes
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Badezimmer (berzeugt mit einer begehbaren Dusche. Eine Gastetoilette rundet die 82 gm groRe
Erdgeschosswohnung ab.

Im 1. Obergeschoss ist eine schone, ebenfalls 82 gm groRe 3- Zimmerwohnung zu finden. 2 helle Schlafzimmer
sowie ein grol3ziigiger Wohn-Essbereich bieten ausreichend Platz, um sich wohlzufiihlen. 2 Balkone, welche von
einem der Schlafriume sowie vom Wohnessbereich zu erreichen sind, bieten auch im Sommer Platz um die Sonne
zu genielBen. Ein Tageslichtbadezimmer mit Eckbadewanne und Duschkabine sowie eine Gastetoilette schlieBen
diese Wohnung ab.

Das 2020 aufgestockte Obergeschoss bietet eine gemitliche Maisonettewohnung. Hier bildet der grof3e Wohn-
Essbereich das Herzstiick der Wohnung. Ein Kaminofen ermdglicht hier auch an kalten Tagen eine besondere
Wohnatmosphére. Die offene, neuwertige Einbaukiche ist mit viel Platz und einen groRartigen Ausblick tber
Steinheim durch grofRe Fensterfronten ausgestattet. Ein Hochwertig ausgestattetes Badezimmer mit begehbarer
Dusche sowie Badewanne und FuRBbodenheizung lasst auch in dieser Wohnung keine Winsche offen. Ein weiteres
Highlight ist die schéne Holztreppe, welche vom Wohnraum in das Dachgeschoss fihrt.

Dort erwartet Sie ein weiteres, grof3ziigiges Schlafzimmer sowie eine Toilette. Die Galerie bietet Platz, um weitere
Wohnideen zu realisieren.

Eine Doppelgarage sowie ein Carport und eine Fahrradgarage gehéren ebenfalls zum Haus.

Sonstiges I

Das Erdgeschoss und die Wohnung im 1. Obergeschoss werden mit einer Gas-Zentralheizung beheizt.

Die Maisonettewohnung ist mit einer Gastherme ausgestattet.
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Hausansicht
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Wohn-Essbereich 2. OG
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Wohn-Essbereich 2. OG
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Kiche 2. OG
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A

Dachgeschoss

Galerie
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Schlafzimmer DG

Schlafzimmer DG
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Schlafzimmer 2.0G
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Wohn-Essbereich 1. OG

Schlafzimmer 1. OG
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