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OBJEKT 1508

Gewerbeflache inkl. Wohnhaus in beliebter Gewerbelage von Uim/
Bofingen

Eberhard-Finckh-Strasse 5
89075 Ulm-Bofingen

Lonetal-Immobilien

Hauptstrae 60 | 89173 Lonsee
Tel.: +49 7336 9689881
info@lonetal-immobilien.de | www.lonetal-immobilien.de



Eckdaten Gewerbeflache

Baujahr:
Gesamtflache:
Grundstucksflache:
Nutzflache:
Gewerbefléache:
Produktionsflache:
Buroflache:
Kellerflache:
Denkmalschutzobjekt:
Verfuigbar ab:
Heizungsart:
Etagenzahl:

Zustand:

Bodenbelag:

Hallen-/ Geschosshdohe:
Zulieferung:
Starkstrom:
Hebebuhne:
Klimaanlage:
Treppen:

Aufzug:
Garagenanzabhl:
Stellplatzanzabhl:
Stellplatztyp:
Vermietet:
Befeuerung/Energietrager:
Energieausweis:
Ausweis gultig bis:

Energieausweistyp:

Lonetal-Immobilien

Hauptstrae 60 | 89173 Lonsee
Tel.: +49 7336 9689881

1963/1984

ca. 866 m?

ca. 1.439 m?
ca. 1.100 m?
ca. 866,00 m2
577,33 m?
56,47 m?

ca. 127,86 m?
Nein

nach Vereinbarung
Zentralheizung
2

Gepflegt

Linoleum, Teppichboden, Fliesen, Stein, Parkett

3,16 m

Direkter Zugang
Ja

Nein

Nein
Steintreppe
Lastenaufzug

1 Doppelgarage
8
AuRenstellplatz, Garage
Ja

Fernwarme
Vorhanden
03.10.2027

Verbrauchsausweis
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Energieeffizienzklasse: C
Energiekennwert; 66,9 kWh/(m2*a)
Energiekennwert Strom: 14,4 kWh/(m2*a)
Energiekennwert Warme: 95,6 kWh/(m2*a)
Fahrzeit Flughafen: 60 min

Fahrzeit Hauptbahnhof: 12 min

FuRweg Offentl. Verkehr: 5 min

Gleisanschluss: Nein

Lonetal-Immobilien
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Eckdaten Wohnhaus

Baujahr:

Zimmer:

Wohnflache:
Grundsticksflache:
Verfugbar ab:
Heizungsart:
Etagenzahl:

Letzte Modernisierung:
Zustand:

Qualitat der Ausstattung:
Bodenbelag:
Einbaukiiche vorhanden:
Einliegerwohnung:
Ausstattung Bad:
Badezimmer:
Gaste-WC vorhanden:
Anzahl separater WCs:
Keller:

Garagenanzabhl:
Stellplatzanzabhl:
Stellplatztyp:

Balkon vorhanden:
Anzahl Balkone:
Terrasse vorhanden:
Schlafzimmer:

Wintergarten vorhanden:

Swimmingpool vorhanden:

Barrierefrei:

Vermietet:

Lonetal-Immobilien

Hauptstrae 60 | 89173 Lonsee
Tel.: +49 7336 9689881

1967

8

ca. 149,70 mz

ca. 1.439 m?

nach Vereinbarung
Zentralheizung

2

2018

Gepflegt

Normal

Parkett, Linoleum, Fliesen, Teppichboden
Ja

Nein

Badewanne, Dusche, Fenster, WC
1

Ja

1

Ja

1 Einzelgarage

1

AuRenstellplatz, Garage

Ja

1

Ja, zzgl. separate Dachterrasse
4

Ja

Nein

Nein

Nein

info@Ilonetal-immobilien.de | www.lonetal-immobilien.de

V2N
|
I ———
LONETAL-IMMOBILIEN

Jirgen Gans




i)

LONETAL-IMMOBILIEN

Jirgen Gans

Befeuerung/Energietrager: Fernwarme

Energieausweis: Vorhanden
Energieausweistyp: Verbrauchsausweis
Energieeffizienzklasse: C

Energiekennwert; 66,9 kWh/(m2*a)
Kaufpreis I

2.290.000,00 €

Kauferprovision I

3,57% inkl. gesetzlicher MwSt.

Ansprechpartner I

Jurgen Gans
T: +49 7336 9689881
info@Ilonetal-immobilien.de

Lonetal-Immobilien

Hauptstrae 60 | 89173 Lonsee
Tel.: +49 7336 9689881
info@Ilonetal-immobilien.de | www.lonetal-immobilien.de



mailto:info@lonetal-immobilien.de

i)

LONETAL-IMMOBILIEN

Jirgen Gans

Objektbeschreibung I

Die Gewerbeflache befindet sich in einem Gebaude aus dem Jahr 1963 sowie einem Erweiterungsbau aus dem Jahr
1984. Beide Gebaude sind in 3 Etagen aufgeteilt. Die Energieeffizienzklasse der Immobilie ist C, was auf eine gute
Energieeffizienz hinweist. Die Gewerbeanlage verfugt tUber 8 Parkplatze und einer Doppelgarage auf einer Grund-
stucksflache von 1439 m2. Das Grundstucke ist Uber 2 separate Hofzugénge erschlossen, somit besteht eine Zu-
gangs- und eine Abgangsmaglichkeit. Die Heizung erfolgt Uber eine Zentralheizung, welche an das Fernwarmenetz
angeschlossen ist.

Die Raumlichkeiten der Gewerbeflache bieten vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten. So ist eine Nutzung als Betriebs-
flache fur IT, Schulung, Labor, Beratung oder Produktion und Assembling nur einige Beispiele. Mit einer Gesamtfla-
che von 866 m2 sind ausreichend Platz und Raum vorhanden, um individuelle Bedurfnisse zu erflillen. Die Etagen
sind grol3zugig gestaltet und bieten viel Tageslicht durch grof3e Fensterfronten und besticht durch ihre Flexibilitat und
Funktionalitét. Die Bauweise entspricht einer Stahlbetonstanderart im Rastermal3. Der derzeitige Grundriss wurde
auf die Bedirfnisse des derzeitigen Mieters angepasst und kann jederzeit zurtick gebaut werden.

Die Immobilie ist derzeit vermietet, was eine sofortige Einnahmequelle flr den neuen Besitzer darstellt. Durch die
zentrale Lage und die gute Verkehrsanbindung ist die Gewerbeflache attraktiv sowohl fiir Angestellte als auch Kun-
den. Die umliegende Infrastruktur ist gut ausgebaut, was den Standort noch attraktiver macht. Insgesamt bietet die
Immobilie eine ideale Investitionsmaoglichkeit mit langfristigem Nutzen.

Das gepflegte Wohnhaus besticht durch seine grof3ziigige Wohnflache von 149.7 m? auf dem Grundstuck der Ge-
werbeanlage. Das in Massivbauweise gebaute Haus mit Flachdach wurde im Jahr 1967 erbaut und zuletzt 2018
modernisiert. Es verfugt Uber insgesamt 8 Zimmer, darunter 3 Schlafzimmer, 1 Badezimmer sowie eine Gartenter-
rasse, eine Dachterrasse und einen Balkon. Zudem bietet die Immobilie einen ruhigen, uneinsehbaren Garten.

Die Raumlichkeiten der Immobilie sind sowohl funktional als auch gemdtlich gestaltet. Im Erdgeschoss befinden sich
ein geraumiges Wohnzimmer, eine voll ausgestattete Kiiche, ein Esszimmer sowie ein Hauswirtschaftsraum und das
Gaste-WC. Des Weiteren haben Sie hier einen direkten Zugang auf eine Terrasse, welche Sie in den Garten des
Hauses fiihrt. Im Obergeschoss finden sich die Schlafzimmer, sowie ein Gastezimmer mit Zugang zur Dachterrasse
und ein Abstellraum. Das Tageslichtbadezimmer rundet das Obergeschoss ab. Der Balkon mit einer Flache von 5.88
m2 |adt zum Entspannen und Geniel3en der Umgebung ein.

Der gepflegte Zustand des Gebaudes sowie der ruhige und grof3ziigige Garten bietet Familien genug Platz, um den
Lebensmittelpunkt zu schaffen.

Lonetal-Immobilien
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Lage I

Die Gewerbeflache befindet sich in dem Stadtteil Béfingen, welcher im Nord-Osten der Stadt liegt und als
Gewerbelage bekannt ist. In unmittelbarer Umgebung finden sich diverse Geschéfte, Restaurants und Birogebaude.
Die Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz ist sehr gut, sodass die Gewerbeflache sowohl mit dem Auto als
auch mit offentlichen Verkehrsmitteln, wie der Stadtbahn, sehr gut erreichbar ist.

Die Stadt Ulm, in der sich die Immobilie befindet, ist ein wirtschaftliches Zentrum in der Region und bietet zahlreiche
Arbeitsmoglichkeiten sowie ein vielfaltiges kulturelles Angebot. Die Infrastruktur ist hervorragend ausgebaut mit
guten Verkehrsanbindungen und vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten fir die Bewohner. Die BAB 7 und BAB 8 sind in
ca. 5 Minuten erreichbar, die Stadttangente in Richtung Wissenschaftsstadt und Universitdt sowie zum
Containerbahnhof — Nord und ins Industreigebiet Donautal befindet sich in unmittelbarer Nahe.

Die Region zeichnet sich durch eine hohe Lebensqualitat aus. Die landschatftlich reizvolle Umgebung bietet vielfaltige
Mdglichkeiten fur Outdoor-Aktivitaten und Erholung. Zudem gibt es eine gute wirtschaftliche Entwicklung und eine
hohe Lebensqualitat fir die Einwohner.

Ulm ist in einem Stadteranking vom Forschungsinstitut Prognos als attraktivste GroRRstadt Deutschlands 2024,
unter 68 bewerteten Stadten, ausgezeichnet worden.
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Ausstattung Gewerbehalle I

Gewerbehalle 1, Baujahr 1963 mit ca. 547,55 gm:

Untergeschoss:
- Lager

- Aufzug

- Heizraum

- Archivraum
Erdgeschoss:

- Betriebsflache
- 3 Buros inkl. C3 Verkabelung
- Wareneingang
- Serverraum

- Aufzug
Obergeschoss:
- Betriebsflache

- Aufzug

Lonetal-Immobilien

Hauptstrae 60 | 89173 Lonsee
Tel.: +49 7336 9689881
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Gewerbehalle 2 Baujahr 1984 mit ca. 334,98 gm:

Untergeschoss:

- Lager

Erdgeschoss:

- Betriebsflache

- 1 Buro

- Warenausgang

- Aufentaltsraum

- Kuiche inkl. Einbaukiiche
- WC- Damen

- WC- Herren

- Doppelgarage

Obergeschoss:
- Betriebflache

- WC Herren

- WC Damen

Lonetal-Immobilien
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Ausstattung Wohnhaus mit ca. 150 gm: I

Erdgeschoss:

- Wohnzimmer

- Esszimmer

- Hauswirtschaftsraum

- Kiiche

- Gastetoilette

- Garderobe

- Hausgang mit Wintergarten

- Terrasse

Obergeschoss:

- 3 Schlafzimmer

- Géstezimmer

- Tageslichtbadezimmer mit Dusche, Badewanne und WC
- Balkon

- Dachterrasse mit ca. 16gm

Untergeschoss:
- 3 Kellerraume ( 1 separatem Aussenzugang)
- Heizung

- Tiefkellerraum

Sonstiges:
- Garage

- Mieteinnahmen aktuell 4.625,00 € mtl.
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Renovierungs und Sanierungsmasnahmen: I

Erneuerung Fenster Wohnhaus ca. 2012

Alle Gebéaude frische Aussenfarbe 2014

Erneuerung Entwasserung Hofflache 2014

Erneuerung Flachdach Geschéaftsgebaude ca. 2016
Erneuerung elektr. Steuerung der Heizungsanlage 2018
Erneuerung Flachdach Eingang Wohnhaus ca. 2018
Erneuerung Anstrich Garage und Hauseingang 2023

Installation Zugangstor Grundstiick 2024

Sonstiges I

Die Angaben im Exposé beruhen auf Informationen durch den Verkaufer, fur deren Richtigkeit und Vollstandigkeit
kénnen wir daher keine Haftung Gbernehmen.
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Innenhof

Gewerbeansicht
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WC Herren EG
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WC Damen EG

Raum Rolltor und Freiflaiche EG
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OG Raum 3 hinten

OG Raum 3 hinten
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OG Raum 2 vorne

OG Raum 2 vorne
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OG Raum 2 hinten

OG Raum 1 vorne
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OG Raum 1 vorne

OG Raum 1 vorne
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OG Raum 1 vorne

OG Raum 1 hinten
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OG Raum 1 hinten

OG Raum 1 hinten
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OG Raum 1 hinten

OG Flur zur Raum 3 hinten
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OG Flur zu Raum 1 + 3 hinten

OG Aufgang und Aufzug
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Eingang Rolltor mit Schleuse

EG Raum 2
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EG Freiflache
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EG Biiro 1 20180307_092642

EG Blick von Rolltor und Freiflache 20180307_092834
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Garten mit Terrasse Wohnhaus

Wohnhausansicht
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Wohnzimmer
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Kueche3
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Bad

Bad
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L}

P

Hausgang OG
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Schlafzimmer

Zimmer OG
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Garten
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Grundriss
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