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OBJEKT 1565

Sehr gepflegtes 2- Familienhaus im Herzen von Langenau

ROLAND- WAGNER- STRARE 11
89129 LANGENAU

Lonetal-Immobilien

Hauptstrae 60 | 89173 Lonsee
Tel.: +49 7336 9689881
info@lonetal-immobilien.de | www.lonetal-immobilien.de



Eckdaten

Baujahr:

Zimmer:

Wohnflache:
Grundsticksflache:
Kellerflache:

Verfugbar ab:
Heizungsart:
Etagenzahl:

Letzte Modernisierung:
Zustand:

Qualitat der Ausstattung:
Bodenbelag:
Einbauktiche vorhanden:
Ausstattung Bad:
Badezimmer:
Gaste-WC vorhanden:
Anzahl separater WCs:
Keller:

Garagenanzabhl:
Stellplatztyp:

Balkon vorhanden:
Anzahl Balkone:
Terrasse vorhanden:
Schlafzimmer:

Vermietet:

Befeuerung/Energietrager:

Energieausweis:
Energieausweistyp:

Energieeffizienzklasse:
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1993

5

ca. 139,32 m?

ca. 343 m?

ca. 64 m?

nach Vereinbarung
FuRbodenheizung
2

2021

Gepflegt

Normal

Parkett, Stein, Marmor, Fliesen
Ja

Badewanne, Dusche, Fenster
2

Ja

2

Ja

2

Garage

Ja

2

Ja

3

Nein

Gas

Vorhanden
Bedarfsausweis

G
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Energiekennwert: 200,4 kWh/(m2*a)
Kaufpreis I
548.000,00 €

Kauferprovision I

3,57% inkl. gesetzlicher MwSt.

Provisionshinweis I

Die Hohe der vom Kaufer zu entrichtende Provision betragt im Falle des Erwerbs der Immobilie 3,57 % inkl. MwSt.
des beurkundeten Kaufpreises.

Ansprechpartner I

Jirgen Gans
T: +49 7336 9689881
info@Ilonetal-immobilien.de
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Objektbeschreibung I

In diesem sehr gepflegten 2- Familienhaus aus dem Jahr 1993 kdnnte Ihr Traum vom Eigenheim wahr werden. Zwei
gerdumige Wohnung mit einer Gesamtwohnflache von 139,32 mz, die sich auf zwei Etagen verteilen tiberzeugen mit
einer schonen Raumaufteilung. Das Haus verfligt Giber ein Satteldach und eine Grundstiicksflache von 343 m2. Zwei
Garagen sowie zwei Terrassen und zwei Balkonen bieten zuséatzlichen Komfort. Die Immobilie befindet sich durch
standige Renovierungs und Sanierungsarbeiten in einem sehr gepflegten Zustand.

Die im Erdgeschoss gelegene 2- Zimmerwohnung iberzeugt schon im Eingangsbereich mit viel Platz firr eine Gar-
derobe. Das Herzstiick bildet hier der groRziigige, offene Wohnessbereich mit anschlieBender, abgeschlossener
Einbaukliche. Durch viel Staumdéglichkeiten kénnen hier leckere Gerichte zubereiten werden, die Sie dann im Ess-
zimmer zu sich nehmen kdnnen. Vom Wohnzimmer aus erreichen Sie die gro3ziigige Terrasse, welche lhnen einen
herrlichen Blick ins Griine bietet und somit entspannte Sommerabende garantiert. Das neutral gestaltete Tageslicht-
badezimmer ist mit einer Badewanne und Duschkabine ausgestattet und lasst somit keine Winsche offen. Eine
Gastetoilette schliel3t die Erdgeschosswohnung ab. Die gesamte Wohnung erhalt durch viele Fensterfronten und
helle Holzbodenbelage ein freundliches Wohnambiente und garantiert somit einen angenehmen Wohnkomfort.

Im Dachgeschoss wartet auf Sie ein Wohntraum auf ca. 75mz:

Durch einen Glasgiebel und einen schénen Grundriss bietet diese Wohnung ein helles, lichtdurchflutetes Wohnam-
biente. Der Wohn-Essbereich bietet Ihnen einen direkten Zugang auf den nach siiden ausgerichteten Balkon, wel-
cher Ihnen eine schdne Aussicht ermdglicht. Eine abgeschlossene Kiiche, inkl. 2021 neu eingebauter Einbaukiiche
schlief3t sich an dem Wohnraum an und lasst keine Wiinsche offen.

Das grofRzligige Schlafzimmer sowie ein kleineres Zimmer, welches sich gut als Kinderzimmer oder Biro eignet
bieten weiteren Wohnraum.

Des Weiteren verfiigt die Wohnung Uber ein 2021 komplett renoviertes, groR3ziigiges Tageslichtbadezimmer mit be-
gehbarer Dusche. Ein separates Gaste- WC ist hier ebenfalls vorhanden.

Das Haus ist voll unterkellert und durch einen separaten Zugang begehbar. Hier bieten Ihnen 4 Kellerrdumen sowie
einem Waschraum und der Heizraum weitere Nutzungsmdéglichkeiten. Eine Doppelgarage rundet dieses tolle Immo-
bilienangebot ab.

Hier bleiben keine Wiinsche offen. Im gesamten Haus wurde viel Wert auf ein gepflegtes, harmonisches Rauma-
miente gelegt, welches sich in den hochwertigen Bodenbelegen sowie in den neutral gestalteten Badezimmern wi-
derspiegelt. Dank der modernen Ausstattung und der gepflegten Bauweise eignet sich diese Immobilie ideal als
langfristige Investition oder als gemutliches Zuhause fiir eine Familie.
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Dieses 2- Familienhaus befindet sich in der Stadt Langenau mit rund 15000 Einwohnern. Durch ein eigenes
Krankenhaus, Frei- und Hallenbad, Arzte, Schulen und Kindergéarten hat Langenau eine sehr gute Infrastruktur sowie
ein groRes Freizeit- und Versorgungsangebot und ist somit ein aul3erst attraktives Einzugsgebiet fir Birger. Auch
die Verkehrsanbindung ist durch den nur 10 Gehminuten entfernten Bahnhof sowie einer direkten Anbindung an die
A7 und A8 optimal gesichert. Auch die Ortsteile Albeck, Hoérvelsingen und Géttingen sind durch ein attraktives

Stadtbusnetz bequem zu erreichen.

Ausstattung I

2- Familienhaus mit einer Gesamtwohnflache von 139,32 m2:

Erdgeschosswohnung, 2- Zimmer ca. 64 m2:

- Diele

- Wohn- Essbereich mit Zugang zu Terrasse

- abgeschlossene Kiiche inkl. hochwertig ausgestatteter Einbaukiiche
- Schlafzimmer mit Zugang zu Terrasse

- Tageslichtbadezimmer

- separate Gastetoilette

- FuBbodenheizung

Dachgeschosswohnung, 3- Zimmer ca. 75,22 mz:

- Diele

- Wohn- Essbereich mit Zugang zu Balkon

- abgeschlossene Kiiche inkl. hochwertig ausgestatteter Einbaukliche

- 2 Schlafzimmer mit Zugang zu Balkon

- hochwertig gestaltetes Tageslichtbadezimmer mit begehbarer Dusche
- separate Gastetoilette

- Dachraum

- FuBbodenheizung
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Untergeschoss:

- Separater Zugang
- 4 Kellerrdume

- Waschkiche

- Heizraum

Sonstiges:
- Garten

- Doppelgarage
Renovierungsarbeiten:

2001: Aluverkleidung Fenster sowie Balkongelénder Alu
Mausegitter an Kellerschachte angebracht
2010: Anstrich Hausfassade und Holz
2013: Terrasse neu
Wege zu Garage Barrierefrei
2014: Markise inkl. Motor
2017: Holz anstrich
2020: Dachisolierung
2021: neue Dachfenster inkl. Schutzrollo
Fliegengitter
Badezimmer DG neu
komplett neuer Anstrich DG

2023: Dammung AulRenfassade

Sonstiges I

Die Angaben im Exposé beruhen auf Informationen durch den Verkaufer, fir deren Richtigkeit und Vollstandigkeit
kénnen wir daher keine Haftung tibernehmen.
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Hausansicht
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Diele EG
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Wohn- Essbereich EG
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Schlafzimmer EG
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Tageslichtbadezimmer EG
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Terrasse
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Zugang DG- Wohnung

> ’/:i/
Wohn- Essbereich DG
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Wohn- Essbereich DG

Zugang Balkon DG
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