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Hinweis: Bei diesen 3D Bildern handelt es sich ausschlieBlich um beispielhafte Darstellungen, welche nicht maBstabs- und plangetreu sind.



ANKOMMEN.
ENTSPANNEN.
GENIESSEN.
FRLEBEN.

Eine Ferienwohnung ist weit mehr als
nur ein Ort zum Ubernachten — sie ist
ein Rickzugsort, der Raum fir Erho-
lung und Lebensfreude bietet. Um
dieses besondere Gefiihl zu vermit-
teln, kommt es auf die Wahl der rich-
tigen Unterkunft an. Wichtige Fakto-
ren sind dabei eine attraktive Lage,
ein durchdachtes architektonisches
Konzept, groBziligige und gut ge-
plante Grundrisse, hochwertige Aus-
stattungsmerkmale, eine energieef-

fiziente Bauweise sowie ein Umfeld,

das hochste Lebensqualitat und Er-
holung garantiert. Mit den ,,Réfingen Suites” entsteht ein Bauprojekt, das all diese Aspekte miteinander vereint. Lassen Sie sich inspi-

rieren und entdecken Sie, wie die modernen Ferienwohnungen mit hoher Lebensqualitét in perfekter Harmonie verschmelzen kénnen.



DAS MACHT ,,ROFINGEN SUITES” EINZIGARTIG

EINZIGARTIG & COLLER CHARMI

Das Projekt ,Réfingen Suites” kombiniert modernen Wohnkomfort mit durchdachten Konzepten und einer attraktiven Lage nahe der charman-
ten Stadt Burgau. In einem ehemaligen Wohnhaus, das mit viel Liebe zum Detail saniert wird und dabei seine urspriinglichen Ausmafe bewahrt,
entstehen 16 hochwertig ausgestattete Ferienwohnungen. Die Wohneinheiten Uberzeugen durch eine harmonische Verbindung aus stilvoller
Gestaltung und funktionalem Design. Ob fiir einen erholsamen Rickzugsort oder als Ausgangspunkt, um die Schonheit der Region zu ent-
decken - die ,Réfingen Suites” schaffen eine ideale Basis fiir unvergessliche Aufenthalte. Mit ihrer modernen Ausstattung, dem einzigartigen
Charakter des Hauses und der ruhigen, naturnahen Umgebung bieten die , Réfingen Suites” nicht nur hochsten Komfort, sondern auch ein erst-

klassiges Investment in eine stetig wachsende Ferienregion.

[olle Archileklur lop Arbeilsmanrkl

~ Umgeben von Nalur

Die sanften Hugel, weiten Felder und Alle Wohnungen sind so konzipiert, Das Legoland Deutschland sowie

kleinen Waldstticke laden zu Spazier-
gangen und Radtouren ein und bieten
eine naturnahe Erholung inmitten ab-

wechslungsreicher Landschaft.

dass personliche Wohnideen auf viel-
faltige Art und Weise umgesetzt wer-
den kdénnen. Moderne Architektur

schafft daflr die Grundlage.

zahlreiche, gut situierte Unternehmen
schaffen seit vielen Jahren eine stabile
Arbeitsmarktsituation und finanzielle

Sicherheit.
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MAKKROLAGI:

Réfingen, eine charmante Gemeinde im Landkreis Giinzburg, liegt eingebettet
in die sanfte Higellandschaft der schwabischen Region. Die ruhige und natur-
nahe Umgebung macht den Ort besonders attraktiv flir Menschen, die dem
hektischen Alltag entfliehen und in einer idyllischen Kulisse leben mdchten.
Walder, Wiesen und Felder pragen die Landschaft und bieten ideale Bedin-
gungen fur Naturfreunde, Wanderer und Radfahrer. Unweit von Rofingen liegt
die Kleinstadt Burgau, die mit ihrer reichen Geschichte und lebendigen Atmo-
sphare Uberzeugt. Burgau bietet nicht nur zahlreiche Einkaufsmdoglichkeiten und
Restaurants, sondern auch kulturelle Highlights wie das beeindruckende Schloss
Burgau und regelmaBige Veranstaltungen, die die Stadt zu einem Anziehungs-
punkt in der Region machen. Die hervorragende Verkehrsanbindung an die
Autobahn A8 sowie die Nahe zu Ginzburg und Augsburg machen sowohl Ro-
fingen als auch die umliegenden Gemeinden zu einem attraktiven Standort fur
Berufspendler und Investoren. Trotz der ruhigen Umgebung punktet Réfingen
mit einer guten Infrastruktur fir den téglichen Bedarf, wahrend Burgau durch
sein vielseitiges Angebot an Dienstleistungen und Freizeitmdglichkeiten er-
génzt. Ob die Ruhe und Naturndhe Réfingens oder die lebendige Vielfalt Bur-
gaus — beide Orte bieten einzigartige Lebensqualitaten, die in dieser Region
ideal miteinander harmonieren. Hier treffen Erholung, Naturverbundenheit und

bayerische Tradition auf eine moderne Erreichbarkeit.

Dislanzen von Rofingen nach:

Burgau ca. 3 km
Legoland ca. 14 km
Glnzburg ca. 15 km
Krumbach ca. 26 km
Augsburg ca. 38 km
Ulm ca. 39 km
Donauworth ca. 49 km
Nordlingen ca. 56 km
Memmingen ca. 61 km
Landsberg ca. 65 km
Minchen ca. 103 km



Haldenwang

Scheppach

Jettingen

MIKKOLAGI

Réfingen, eine beschauliche Gemeinde mit rund 1.000 Ein-
wohnern, liegt idyllisch im Landkreis Giinzburg und bietet
eine perfekte Mischung aus landlichem Charme und moder-
ner Lebensqualitat. Umgeben von sanften Hiigeln, Waldern
und weiten Wiesen ladt die Umgebung zu Spaziergangen,
Fahrradtouren und entspannten Stunden in der Natur ein.
Der Ort besticht durch eine enge Dorfgemeinschaft und
eine authentische, bayerische Atmosphare. Lokale Anbieter
und Hofladen sorgen fiir frische Produkte und regionale Spe-
zialitdten, wahrend die Nahe zu Glnzburg eine gute Anbin-
dung an weiterfiihrende Infrastruktur bietet. Dort finden sich
Supermérkte, Arzte, Apotheken und Schulen, die den Alltag

bequem gestalten.

@ Arzte
@ Restaurants
Apotheken

Lebensmittelgeschaft



LWISCNEN NATUR SBBGOLAND

Das Projekt ,Rofingen Suites” liegt in der idyllischen Gemeinde Roé-
fingen im Landkreis Glnzburg, einer ruhigen Ortschaft nur wenige
Kilometer westlich von Giinzburg entfernt. Réfingen bietet eine her-
vorragende Anbindung: Uber die nahegelegene Autobahn A8 sind
Sie in wenigen Minuten auf der Strecke zwischen Ulm und Augsburg,
wéhrend der Bahnhof in der Nachbargemeinde eine unkomplizierte
Verbindung ins Zentrum von Glinzburg ermdglicht. Die malerische

Umgebung, gepragt von Wiesen, Waldern und sanften Hiigeln, sowie

die Nahe zum beliebten Legoland Deutschland, machen Réfingen zu
einem attraktiven Wohnort. In den vergangenen Jahren hat die Regi-
on durch die Ansiedlung renommierter Unternehmen und den Zuzug
internationaler Gaste an Dynamik gewonnen. Diese positive Entwick-
lung stérkt nicht nur die Wirtschaftskraft, sondern macht die Region
auch als Wohn- und Lebensraum immer begehrter. Réfingen vereint
landliches Wohnen mit einer wachsenden Infrastruktur — ein idealer

Standort fiir moderne Wohnprojekte wie die Réfingen Suites.



MODERN & EINZIGARTIG

Hinweis:

Das beeindruckende Mehrfamilienhaus in der Augsburger StraBBe 66 in Rofingen entsteht auf einem grof3zligigen Grundstlick. Die
Nachbarschaft ist gepragt von gepflegten Einfamilienhdausern und viel Natur — ein perfekter Ort zum Wobhlfiihlen. Das Projekt umfasst
16 hochwertige Wohneinheiten und wird im energiesparenden KfW-70-Standard realisiert. Die moderne Architektur und durchdachte

Bauweise machen dieses Gebaude zu einem echten Blickfang und einem attraktiven Zuhause.



DAS OBJEKT

KOFINGEN SUITES

Die 16 modernen Ferienwohnungen im KfW-70-Standard bieten
GréBen zwischen ca. 18,02 m2 und 53,45 m2 und sind ideal fir
Singles, Paare und kleine Familien. Mit durchdachten Grundris-
sen, groB3ziigigen Balkonen oder Terrassen und ausreichend Park-
moglichkeiten vereinen die ,,Réfingen Suites” modernes Design
mit hoher Lebensqualitét — eine ideale Ferienunterkunft in ruhiger

und gut angebundener Lage.

— Ausslallungsmerkmale

° Ansprechendes Badezimmerinterieur
° GroB3formatige, stilvolle Fliesen
° Hochwertige Boden aus Vinyl

° Ausreichend Fahrradstellplatze

- 1lighlighls

° Kfw 70 Standard

° AuBenfassade mit Vollwdrmesystem

° Fenster mit Dreifach-Warmeschutzverglasung
° Sparsame Luft-Wasser-Warmepumpenanlage

° teilweise groBzigige Sonnenterrassen und Balkone

- Sanierungsmassnahmen

° Einbau bodentiefe Fenster mit Rollladen wo mdglich
° komplett neue Installation
° Installation neuer Rohrleitungen

° Erneuerung der AuBenanlagen




. MULLTONNEN




DIE AUSSTATTUNG

CHARMANT & WONNLICH

Bei der Austattung und Gestaltung der Wohnungen wird grof3er Wert
auf Komfort, Qualitadt und langlebige Materialien gelegt. Die neuen,
in anthrazit gehaltenen Fenster, spielen eine wichtige Rolle. Wo mé&g-
lich, werden diese bodentief ausgefiihrt, um so mdoglichst viel Licht
ins Innere der Wohnrdume zu bringen sowie ein offenes, modernes
Wohnraumgefiihl zu schaffen. Hochwertige Vinylboden, welche durch

die integrierte FuBbodenheizung in den Wohnrdumen nicht nur fir ein

behagliches Wohnklima sorgen, schaffen durch ihren warmen Charak-
ter auch eine angenehme Wohnatmosphare. Die Bader werden mit
geschmackvollen, groBflachigen Fliesen versehen; dazu passend aus-
gewahlte Sanitdrgegenstande, welche diese Rdume dadurch in kleine
Wellness-Wohlfiihloasen verwandeln. Fast alle Wohnungen erhalten
eine nach Studen oder Westen ausgerichtete Terrasse bzw. einen Bal-

kon, auf welchem an warmen Tagen die Sonne genossen werden kann.

Hinweis: Bei diesen 3D Bildern handelt es sich ausschlieBlich um beispielhafte Darstellungen, welche nicht maBstabs- und plangetreu sind.




UNTERGESCHOSS

WOHNNUNG 1

Lage Wohnung:

Wohnflache:

W/E/K/S 13,02 m?
Bad 4,96 m?
Terrasse (/2 2,73 m?

Gesamt 20,71 m?

Wohnen/Essen/
Kochen/Schlafen
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Eingang
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UNTERGESCHOSS

WONNUNG 2

Lage Wohnung:

Wohnflache:

W/E/K/S 14,08 m?
Bad 4,96 m?
Terrasse (/2 2,18 m?

Gesamt 21,22 m?

WASCH-
MASCHINE

Wohnen/Essen/
Kochen/Schlafen

A
Eingang

% Terrasse




ERDGESCHOSS

WOHNNUNG 8

Lage Wohnung:

Wohnflache:
W/E/K/S 14,09 m?
Bad 4,96 m?

Gesamt 19,05 m?

Wohnen/Essen/
Kochen/Schlafen

WASCH-
MASCHINE




ERDGESCHOSS

WOHNNUNG 4

Lage Wohnung:

Wohnflache:

W/E/K/S 13,06 m?
Bad 4,96 m?
Gesamt 18,02 m?

Wohnen/Essen/
Kochen/Schlafen

71
it




ERDGESCHOSS

WOHNUNG 5

Eingang

Lage Wohnung:

Bl
e

WASCH-
MASCHINE

Windfang

Wohnen/Essen/
Kochen/Schlafen

I

@)
e]@):

i —

1
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Wohnflache:

W/E/K/S 20,36 m?

Bad 5,08 m? Terrasse
Windfang 2,15 m?

Terrasse (/2 8,16 m?

Gesamt 35,75 m?



ERDGESCHOSS

WOHNUNG 6

Lage Wohnung:

Bl
e

Wohnflache:

Wohnen/Essen/Kochen 11,98 m?
Schlafen 6,20 m?
Bad 4,35 m?
Terrasse (/2 8,16 m?
Gesamt 30,69 m?

Schlafen

Terrasse

Wohnen/Kochen/
Essen




ERDGESCHOSS

WOHNUNG 7

Lage Wohnung:

B
e

Wohnflache:

Wohnen/Kochen/Essen 16,12 m?
Schlafen 11,50 m?
Bad 4,52 m?
Diele 6,86 m?
Gesamt 39,00 m?

Schlafen

ol

Wohnen/Kochen/
Essen

™

—

WASCH-
MASCHINE




OBERGESCHOSS

WOHNNUNG 8

Lage Wohnung:

| =
M

Wohnflache:

Wohnen/Essen/Kochen 19,07 m?

Schlafen 1 10,41 m?
Schlafen 2 9,57 m?
Bad 3,54 m?
Flur 7,25 m?
Dachterrasse (172 3,61 m?

Gesamt 53,45 m?

Schlafen 2

Eingang

\ Schlafen 1 l
|

Diele

Wohnen/Kochen/
Essen

Dach-
terrasse




OBERGESCHOSS

WONNUNG 9

Lage Wohnung:

Wohnflache:

Wohnen/Essen/Kochen 19,54 m?
Schlafen 9,49 m?
Bad 4,90 m?
Dachterrasse (72 4,78 m?
Gesamt 38,71 m?

Eingang }

Wohnen/Kochen/

Essen

Dach-
terrasse

%




OBERGESCHOSS

WOHNUNG 10

Lage Wohnung:

Wohnflache:

W/E/K/S 14,86 m?
Bad 4,84 m?
Balkon (72 4,78 m?
Gesamt 24,48 m?

Eingang

Wohnen/Essen/

Kochen/Schlafen

Balkon

Sz
R\

A

WASCH-
MASCHINE




OBERGESCHOSS

WONNUNG I

Lage Wohnung:

Bl
-

Wohnflache:

Wohnen/Essen/Kochen 15,97 m?
Schlafen 5,11 m?
Bad 9,11 m?
Balkon (72 4,78 m?
Gesamt 34,97 m?

Eingang }

Schlafen

[

—

Wohnen/Kochen/

E]J{[ Essen




OBERGESCHOSS

WOHNNUNG I2

Lage Wohnung:

N -
e

Wohnflache:

Wohnen/Essen/Kochen 25,80 m?
Schlafen 1 8,09 m?
Schlafen 2 8,38 m?
Bad 4,40 m?
Gesamt 46,67 m?

Schlafen 2

Wohnen/Kochen/
Essen

A
Eingang



OBERGESCHOSS

WONNUNG 13

Lage Wohnung:

] -
e

Wohnflache:

Wohnen/Essen/Kochen 21,27 m?

Schlafen 8,09 m?
Bad 4,37 m?
Gesamt 33,73 m?

Wohnen/Kochen/ [

Essen
1

U —

]
I

Schlafen

]




DACHGESCHOSS

WONHNUNG H4

Lage Wohnung:

Wohnflache:

W/E/K/S 19,56 m?
Bad 2,88 m?
Gesamt 22,44 m?

Wohnen/Essen/
Kochen/Schlafen

A
Eingang



DACHGESCHOSS

WONNUNG 15

Lage Wohnung:

L

Wohnflache:

Wohnen/Essen/Kochen 11,60 m?
Schlafen 6,93 m?
Bad 2,19 m?

Gesamt 20,72 m?

Eingang }

Wohnen/Essen/
Kochen




DACHGESCHOSS

WOHNNUNG 16

Lage Wohnung:

m
e

Wohnflache:
W/E/K/S 16,07 m?
Bad 2,19 m?

Gesamt 18,26 m?

Wohnen/Essen/
Kochen/Schlafen




APPARTMENTS HOCHWANG

‘BAUBESCHREIBUNG

1. GEBAUDEKONZEPTION
Projektbeschreibung
Mit dem Projekt ,Ferienappartment Augsburgerstrasse 66 Rofingen”

entsteht ein Mehrfamilienhaus mit 16 Wohneinheiten im Gebaude-

standard KFW 70.

Das ehemalige Wohnhaus mit Backerei im Erdgeschoss bleibt in den
Ausmessungen weitgehend erhalten. In die vorhandenen Raumlich-
keiten werden 16 Wohnungen geplant. Es gibt entsprechend der bay-
rischen Bauordnung pro 6 Betten jeweils ein KFZ Abstellplatz. Die Au-
Benfassade der Wohngebaude wird mit einem Vollwarmesystem nach
Vorgabe des Energieberaters gedammt. Das Wohngebaude besitzt

einen Keller in dem sich auch die Heizzentrale befindet.

2. ARCHITEKTEN- UND INGENIEURLEISTUNGEN
Planungsleistungen

Alle Bauantragsunterlagen, der Lageplan, die Teilungsgenehmigung
sowie evtl. erforderlichen Abnahmen wahrend der Bauzeit, Bauge-

nehmigungsgeblhren und die statischen Berechnungen sowie die er-

forderlichen Berechnungen, gemal der Energieeinsparverordnung,
d.h. der Energieausweis, sind im Festpreis enthalten. Plandnderun-
gen, aufgrund von Sonderwiinschen, werden nach der HOAI (Hono-
rarordnung fur Architekten und Ingenieure) berechnet und gesondert

in Rechnung gestellt.

3. ROHBAUARBEITEN

Maurer-, Beton-, Stahlbetonarbeiten

Kellerumfassungswande sind Bestand-Innenwénde. Gewahrleistun-
gen irgendwelcher Art wird hier nicht gegeben. Im Kellergeschoss
werden 2 Apartment eingebracht. Des weiteren befindet sich dort die
Heizzentrale fir die Warmepumpe sowie Lager und Abstellraum fiir

den Hausmeister

Vorwandinstallation und Schachtabtrennungen

Die aus brand- und/oder schallschutztechnischen Griinden gege-
benenfalls erforderlichen Vorwand- oder Schachtinstallationen wer-
den in Trockenbauweise mit Vorsatzschalen aus Gipskartonplatten je

nach Erfordernis ein- bzw. zweilagig oder mit massivem Mauerwerk



nach MaBgabe des Bauherrn ausgefihrt. Hieraus konnen sich ge-
ringfligige Anderungen in der Wohnfliche bzw. in der Raumhdhe
ergeben, die jedoch keinen Anspruch auf eine preisliche Minderung

herleiten.

AuBenwande der Wohngeschosse

Die Geschosshéhe richtet sich nach dem Vertragsplan und kénnen
ggf. von der bayrischen Bauordnung aufgrund des Alters des Bauwer-
kes abweichen. Die AuBenwande der Wohngeschosse sind gem. Plan
bestehend. Diese werden nach Angaben mit einer Warmedammung

nach Massgabe des Energieberaters versehen.

Innenwénde der Wohngeschosse

Alle tragenden Innenwande der Wohngeschosse, die nicht beste-
hend sind, werden gemauert hergestellt. Alle nichttragenden Innen-
wande der Wohngeschosse werden als Gips-Metall-Stander Wande
ausgefihrt. Trennwande zwischen den Wohneinheiten werden ge-

mauert ausgeflhrt.

Geschossdecken
Alle Geschossdecken sind bestehend. Im Bereich der AuBRenwande
sind diese zur Vermeidung von Warmebriicken entsprechend der Ener-

giebedarfsberechnung gedammt.

Hauseingangspodest
Falls ein Hauseingangspodest ausgefiihrt wird, wird dieses im Zuge

der AuBenanlagen hergestellt.

4. INNEN- UND AUSSENPUTZARBEITEN

Fassadenputz

Das AuBenmauerwerk erhalt einen zweilagigen Auf3enputz. Es kommt
ein hochwertiger Silikonharzputz fachgerecht und nach Vorschrift zur
Ausfiihrung. Die AuB3enputzfarbe wird vom Bauherrn festgelegt. Die

Struktur erfolgt mit der KorngréBe 2 mm.

Innenputz

Die inneren, gemauerten Wandflachen aller Rédume der Wohnge-
schosse, des Treppenhauses und des Kellervorplatzes erhalten einen
Wandfeinputz. Beim Wandfeinputz kommen innen einlagige Feinput-
ze der Putzgruppe IV in Qualitatsstufe 2 mit gefilzter Oberflache fir
Anstrich zur Anwendung. Die betonierte Wande und Gipswanddielen

erhalten keinen Putz.

Treppenhaus

Die Treppenhauswénde erhalten ein einlagige Feinputze der Putz-
gruppe IV in Qualitatsstufe 2 mit gefilzter Oberflache fir Anstrich zur
Anwendung. Die betonierte Wande und Gipswanddielen erhalten kei-

nen Putz.



5. DACHDECKER- UND KLEMPNERARBEIT
Das bestehende Satteldach wird nach Vorgabe Energieberater ge-
dammt. Dachstuhl ist Bestand. Ziegel Farbe Rot

Fallrohre, Einfassungen

Die Fallrohre mit allen erforderlichen Formstlicken sowie alle Einfas-
sungen und Abdeckungen, wie z.B. Kragplattenanschliisse oder Atti-
kaabdeckungen sind in Titan-Zinkblech*) nach DIN 1787 ausgefihrt.
Anschlisse an die Dachhaut erfolgen — soweit erforderlich — in Walz-
blech. Die Regenfallrohre werden an der AuBenfassade entlang ge-

fihrt und an den Regenwasserkanal angeschlossen.

6. SCHREINER- UND VERGLASUNGSARBEITEN

AuBenfenster und Tiiren

Die AuBenfenster und Fenstertliren der Wohnraume mit Kunststoff-
profilrahmen, auBen foliiert - ahnlich RAL 7016 oder in weis (soweit
erforderlich mit Stahlverstarkung), werden ohne Sprossen ausgefiihrt.
Fenster und Fenstertliren haben Fenstergriffe fir Einhandbedienung,
Alle Fenster und Fenstertliren erhalten eine hochwertige Dreifach-
Warmeschutzverglasung gemél3 der Energiebedarfsberechnung. Die
Fenster sind auf3en winddicht an den Fassadenputz und innen dampf-
dicht an den Innenputz angeschlossen. An Fensterbristungen sind

auf3en alueloxierte Abdeckungen mit Tropfkante angebracht.

Hauseingangstiiren

Die Hauseingangstir wird in Kunststoff mit auBBenseitiger Griffstange
aus Edelstahl ausgefiihrt. Innenseitig mit Driickergarnitur. Es werden
ein Profilzylinder passend zur SchlieBanlage eingebaut. Farbe der Pro-
file passend zu den Fenstern. Die Hausnummer des Geb&udes wird

ebenfalls im Hauseingangsbereich an der AuBenwand angebracht.

Wohnungseingangstiiren

Die Wohnungseingangstlren werden als Vollspankerntiiren in Weil3
mit CPL-Holzumfassungszarge ausgefihrt. Es kommt ein Sicherheits-
schloss mit Profilzylinder passend zur SchlieBanlage zur Ausfiihrung.
Turdrlickergarnitur aus Edelstahl. Es wird Klimaklasse 3 verbaut mit

hochstmaglicher Gerduschunterdriickung (42 dB)

Wohnraumtiiren

Samtliche Wohnraumtiren bestehen aus CPL Buche weil3 oder Natur
beschichteten Holzumfassungszargen mit Profilgummilippendichtung
im Falz und ebenfalls CPL in weil3 beschichteten 40 mm dicken Tur-
blattern, Fertighche ca. 1,95 m, mit Rohrenspankernmittellagen fiir
eine hohe Wertbesténdigkeit. Zur Beschlaggarnitur gehoéren zwei-
teilige Bander und Beschlage aus Edelstahl mit Einsteckschloss und
einem Schlissel. Bader und WC erhalten einen Badzellenbeschlag.
Badezimmer kann auch durch Schiebetliren verschlossen werden je

nach Wohnungstyp.



Schlissel
Die gesamte Wohnanlage wird mit einer Zentralschlissel-Schlief3an-
lage ausgestattet. Der Wohnungsschlissel sperrt Hauseingangs- und

Wohnungstlre. Jede Einheit erhalt drei Schlissel.

7. HEIZUNGS- UND WARMWASSERVERSORGUNG
Die GroBe und der Typ der Anlage werden durch die Heizlastberech-

nung durch den Energieberater festgelegt.

Heizungsanlage

Die Warmeerzeugung erfolgt tiber eine Luft-Wasser-Wéarmepumpen-
anlage. Die Aufstellung des AuB3engerates nach Einschatzung des
Energieberaters. Der hygienische Schichtleitspeicher wird im Technik-
raum (Kellergeschoss) aufgestellt. Die Warmwasserbereitung erfolgt

zentral mittels Frischwasserstation.

Verbrauchsmessung

Die Verbrauchsmessung in den Wohneinheiten erfolgt tber einen
Warmemengenzahler, der in der jeweiligen Wohnung montiert wird.
Die Warmemengenzahler werden Uber die jeweiligen Erwerber bzw.

durch die WEG gemietet, die Mietkosten tragt der Erwerber.

Heizungs-Warmwasserrohre

Alle Heizungs- und Warmwasserrohre sind warmegedammt. Auf dem

RohfuBboden werden die Rohrleitungen warmegedammt verlegt. Die
Rohrleitungen werden aus hochwertigen Rohren aus Kupfer/diffusi-
onsdichten Wicu bzw. Kunststoffrohren oder Rehau hergestellt. In den
Wohneinheiten werden diese verdeckt liegend verlegt, evtl. Anschlis-
se aus dem Estrich sind offen verlegt. Zur Versorgung der Wohnungen

mit Warmwasser ist zusatzlich eine Zirkulationspumpe installiert.

Heizung

In den Wohnraumen werden Heizkorper in Farbe weiss verbaut. GroBe
nach Vorgabe Energieberater. Die Regelung wird durch Thermostate
ermoglicht. In den Badern wird zusatzlich ein elektrisch betriebener

Handtuchheizkorper eingebaut.

8. SANITARINSTALLATION
Samtliche im Vertragsplan dargestellten sanitaren Einrichtungen wer-

den in der Basisfarbe , weil3 — grau/Dunkelgrau “ ausgefihrt.

Zur Ausstattung der Bader gehoéren — sofern im Vertragsplan vor-

gesehen:

e Porzellanwaschtisch, 40 cm x 50 cm, 60 cm x 50 cm oder 80 cm x
50 cm je nach ETW
Fabrikat REISSER, Serie Golf oder Florida (ohne Halbsaule) oder dhn-

liches. Einhebel-Waschtischmischer sowie verchromter Doppelhand-



tuchhalter, Kristallspiegel beleuchtet. Unterbauschrank fiir Sanitar-

gegenstande in weiss-grau.

e Porzellanwandtiefspil-WC
Kunststoff WC-Sitz, Fabrikat REISSER, Serie Golf oder Florida oder
ahnliches. Unterputzsplilkasten mit Spardosierbedienung und Kunst-

stoff-Abdeckplatte sowie verchromter Papierhalter.

e Dusche

Acryl-Einbauduschwanne oder begehbare Dusche bodengleich mit
Ablaufrinne je nach Einbaumdglichkeit. Einhebel-Brausenmischer,
Fabrikat REISSER Serie Golf oder Florida oder dhnliches, mit Brause-
garnitur (Regendusche), bestehend aus: Regendusche, Handbrause,

Brauseschlauch.

e Duschtrennwande

Duschtrennwénde in Echtglas mit wasserabweisender Beschichtung

Zur Ausstattung der Kiiche gehéren:

e Warm- und Kaltwasserleitung

mit verchromten Eckventilen und Ablaufleitung, Abwasserleitung

e Frisch- und Abwasserleitungen

Die Installation der Frischwasserleitung aus korrosionsbestéandigem
Kunststoffrohr erfolgt stets ab Wasseruhr im Technikraum. Alle Was-
serrohre sind warmegedammt. Im Keller erfolgt eine Aufputz Mon-
tage. Die Verbrauchszahler fir Kalt- und Warmwasser befinden sich
im Hausanschlussraum oder in den jeweiligen Wohnungen. Abwas-
serleitungen aus heiBwasserbestandigem Kunststoffrohr sind von
den sanitéren Einrichtungen bis zur Keller- oder HausauBenwand auf
kiirzestem Weg gefiihrt und beliftet. Im Keller erfolgt eine Aufputz-

Montage.

9. ELEKTROINSTALLATION

Alle Elektroinstallationsarbeiten sind unter Beachtung der Bestim-
mungen des VDE und gemal DIN 18012, 18013, 18015 ausgefiihrt
und verstehen sich ab Hausanschluss/Panzersicherung im Technik-
raum. Die zum Betrieb der Heizungs- und Warmwasseranlage und
ihrer Regeleinrichtungen erforderlichen Elektroarbeiten werden
ebenfalls im Technikraum installiert — einschlieBlich Sicherheitsaus-
schalter (wenn erforderlich) auBerhalb des Heizraumes neben der
Tire. Das Gebaude erhalt im Kellergeschoss einen Zéhlerplatz, an

dem die einzelnen Wohnungszéhler untergebracht werden.

Ausfiihrung in den Wohneinheiten
Zur Absicherung der Wohnungsraume wird in jeder Wohneinheit

ein Unterputz-Stromkreisverteiler montiert. AuBer den Sicherungs-



automaten werden hier auch die Fehlerstromschutzschalter unter-
gebracht. Sofern nichts anderes vereinbart wird, sind in den nach-
stehend aufgefiihrten Bereichen formschéne Steckdosen und
Flachenschalter, Farbe wei3 (oder dhnliches), in folgender Anzahl

installiert:

Offenes Wohn-/Esszimmer

2 Beleuchtungs-Anschlussleitungen
2 Schalter | 2 Dreifachsteckdosen
3 Zweifachsteckdosen

1 x Hotspot fiir zentrales Internet

Schlafzimmer
1 Beleuchtungs-Anschlussleitung
2 Wechselschalter | 2 Zweifachsteckdosen

1 Steckdose unter Schalter

Kiiche

2 Beleuchtungs-Anschlussleitungen
1 Schalter | 1 Schalter mit Einfachsteckdose
1 Zweifachsteckdosen

1 Steckdose fur Kihlschrank

1 Herdanschlussdose

Bad

1 Beleuchtungs-Anschlussleitungen
2 Schalter

1 Zweifachsteckdose

1 Steckdose unter Schalter

Diele/Flur

2 Beleuchtungs-Anschlussleitungen
3 Wechselschalter | 1 Zweifachsteckdose
Terrassen/Balkone

1 Beleuchtungs-Anschlussleitung

1 Steckdose mit Kontrollschalter

Ausfiihrung von Allgemeinrdumen
Bis auf das Treppenhaus werden die Elektroinstallationen als Aufputz

Installationen ausgefiihrt.

Beleuchtung Allgemeinrdume
Technikraum, Fluren und sonstigen allgemeinen Raumen sind Leucht-

stofflampen oder Standardleuchten mit Energiesparlampen vorgesehen.

Installationen in den Allgemeinrdumen

Heizraum



1 Beleuchtungs-Anschlussleitung
1 Schalter

1 Einfachsteckdose unter Schalter

Treppenhaus/Flur

Das Treppenhaus erhalt eine automatische Beleuchtungsausschal-
tung mit je einem Lichttaster und zwei Lichtausldssen je Stockwerk.
Die Beleuchtung am Hauseingang wird mit der Treppenhausbe-
leuchtung bzw. Bewegungssensor gekoppelt. Im Bereich Flure
kommt ebenfalls eine automatische Beleuchtungsausschaltung und

ausreichenden Lichtauslassen zur Ausfihrung.

Ausfiihrung im Keller
Die Elektroinstallationen in den Technik und Abstellrdumen werden

als Aufputz Installationen ausgefihrt.

Verteilung und Stromkreise

Es ist ein Normverteilungsschrank nach den Vorschriften des zu-
standigen Energieversorgungsunternehmens, einschlieBlich Anbau-
gruppe mit Fehlerstromschutz-Einrichtungen (RCDs) einem Bemes-
sungsfehlerstrom von 30 mA fir séamtliche Steckdosen bis 20 A und
Sicherungseinbauautomaten fiir die Stromkreisleitungen im Festpreis

enthalten.

Rauchmelder

Jede Wohnung erhalt in jedem Raum ein Rauchmelder

10. NATURWERKSTEINARBEITEN

Innenfensterbénke

Die Innenfensterbanke aller Wohnraume sind aus oberseitig poliertem
Naturwerkstein gefertigt. In den Badern und in den WC'’s kdnnen die
Fensterbénke gefliest ausgefiihrt werden. Bodentiefe Fenster erhalten

keine Fensterbanke.

Treppenbeldge
Die Treppenlaufe und Podeste sind Bestand und werden frisch gestri-

chen und aufpoliert.

11. FLIESENLEGERARBEITEN

Die Ausfihrung erfolgt unter Beachtung der DIN 18352. Es werden
Wand- bzw. Bodenfliesen zu einem Einzelhandels-Materialpreis von
Euro 40,- je m? inkl. MwSt. und einschlieBlich Verschnitt verbaut. Die
FuBbdden der Bader erhalten einen verlegten Fliesenbelag. Als Uber-
gang zu anderen Bodenbeldagen werden unter den Tirblattern Schlu-
terschienen eingebaut. Es werden nur Spritzwasserbereiche gefliest.
Die Wartungsfugen im Anschluss von Fliesenbeldgen an Duschwannen,
Tlrzargen, Turschwellen und Fensterbanken sind elastisch ausgefihrt.

Samtliche Verfugungen werden in grau oder transparent ausgefiihrt.



12. ROLLLADENARBEITEN

Wo technisch |osbar haben Fenster und Fenstertliren unter Putz lie-
gende, warmegedammte Rollladenkdsten mit Kunststoffrollladen
ausser im Treppenhaus. Die Rollladen sind aus Einschubprofilen ge-
fertigt. Sie laufen seitlich in grauen Kunststoff-Fihrungsschienen. Die

Rollladen sind elektrisch bedienbar.

13. MALER- UND ANSTRICHARBEITEN

Wohnrdume Wande und Decken

Die Wande und Decken in den Wohnraumen, sofern nicht gefliest,
werden weil3 gestrichen. Bei Teilfertigdecken in Wohnrdumen werden

die StoBfugen gespachtelt. Oberflachenqualitatsklasse Q2.

Allgemeinraume
Die Wande und Decken von Allgemeinraumen und Treppenhaus wer-

den deckend weil3 oder grau in Latex Farbe gestrichen.

14. ESTRICHARBEITEN

Wohngeschosse-Treppenhaus:

Die Unterboden aller Wohngeschosse sind als schwimmender Est-
rich auf zweilagiger Warme- bzw. Trittschallddmmung gem. DIN 4108
S Warmeschutz im Hochbau” und DIN 4109 ,Schallschutz im Hoch-

bau” ausgefihrt.

15. GEBAUDETREPPEN
Die Keller- und Wohngeschosstreppen sind bestehend. Die sichtbaren

Flachen werden geschliffen und/oder lackiert.

16. STELLPLATZE
Es werden gemal der bayrischen Bauordnung genligend Abstellfla-

chen fir die KFZ geschaffen.

17. BODENBELAGE

Alle Wohnrdume, Schlafraume, Dielen, Flure, Garderoben, Abstell-
raume der Wohngeschosse im Kellergeschoss (die beiden neu ge-
schaffenen Apartment), Erdgeschof3 und 1 und 2 Obergeschol3 wer-
den mit einen Vinylbodenbelag zum Material-Einzelhandelspreis von
Euro 30,-/m2 inkl. MwSt. einschlieBlich Verschnitt ausgefihrt. Verle-
gung klebend, parallel zu einer Wand inkl. Sockel (bzw. Profilleisten)
zu einem Einzelhandels-Materialpreis von je Euro 5,- je Ifdm inkl.
MwSt. Die Zugadnge zu den ETW (Hausflure) sowie Kellerrdume wer-

den gefliest.

18. ALLGEMEINES

Schallschutz

Fur das Gebaude wird der Schallschutz nach DIN 4109, Beiblatt 2 aus-
gefiihrt.



Blower-Door-Test
Im Rahmen der Abnahme wird ein Luftdichtigkeitstest (Blower-Door-

Test) durchgefiihrt.

EinschlieBung

Das Grundstlick wird mit Medien wie Wasser, Strom, Abwasser und
Kanalanschluss voll erschlossen. Alle Anschlisse fir Trinkwasser und
Stromversorgung sowie die Entwdsserung werden nach den DIN Be-
stimmungen und entsprechend den Satzungen der Versorgungstrager

der Gemeinde Bernstadt erstellt.

Ubergabe
Das Objekt wird besenrein und mébliert Gbergeben.

Internetanschluss / TV
Der TV Empfang sowie das Internet wird durch WLAN im kompletten

Gebaude sichergestellt. Anbieter ist die Telekom

Einrichtung:

Im Kaufpreis mit abgegolten, sind je nach Eigentumswohnung, Gro-
Be und Zuschnitt der Eigentumswohnung nachfolgende Einrichtungs-
gegenstanden:

e Einbaukiche farblich abgestimmt, ca. 150 cm breit inklusive Un-

ter und Oberschranken, Kihlschrank mit Gefrierfach, 2 flammiges

Kochfeld, Spiile mit Einarmwasserhahn, Miilleimer, Mikrowelle

* Kleiderschrank je nach Appartement 100 cm — 200 cm breit, 200
cm hoch

e Komplette Beleuchtung in jedem Zimmer mit Energiesparlampen

e Kommode 100 cm breit auf 80 cm hoch je nach Appartement

e TV mit Internetfunktion und Wandhalterung mindestens 40 Zoll

e Kinderzimmer: Doppelstockbett 90 x 200 cm; Matratzen

e Elternschlafzimmer: Doppelbett mit Nachtische je nach Apartment
160 x 200 cm oder 180 x 200 cm; Matratze

e Je nach Appartement: Ein Tisch 100 cm x 140 cm mit 4 Stiihlen
abgestimmt auf das Dekor des Appartement oder 100 cm x 100
cm mit 2 Stihlen

e Komplette Kiicheneinrichtung: Besteck, Glaser, Tassen, Teller, Top-
fe

e Dekomaterial (Bilder usw.)

20. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Diese Baubeschreibung ist mit dem Kaufvertrag zugrundeliegenden
Planen Gegenstand des notariellen Kaufvertrages. Es gelten die zum
Zeitpunkt des Vertragsabschlusses gliltigen Normen und Richtlinien,
insbesondere die Toleranzen im Hochbau gemal3 DIN 18202, sofern
dies nicht anders vertraglich vereinbart ist.

Bei Streiflicht sichtbar werdende Unebenheiten in den Oberflachen

von Bauteilen sind zuladssig, wenn die Toleranzen von DIN 18202 ein-



gehalten worden sind. Der Kunde weiss das es sich hier nicht um
einen Neubau, sondern einen sanierten Altbau handelt. Aufgrund
von Temperaturschwankungen, minimalen Setzungen oder Bewe-
gungen des Bauwerks auftretende, Haarrisse stellen keinen Mangel
dar, sofern sie die zuldssigen Grenzwerte nicht tberschreiten. Es blei-
ben technische und/oder architektonische Anderungen vorbehalten,
sofern diese den Bauwert verbessern, ihn aber keinesfalls vermindern

—insbesondere, wenn diese auf behordlichen Auflagen beruhen.

Sollte die Einzelausfiihrung von Baustoffen oder Einrichtungsgegen-
stdnden nicht schriftlich festgelegt worden sein, wird dies, sowie die
Art und Weise der Ausflihrung durch den Bautréger allein festge-
legt. In Bezug auf Schall- und Warmedammung gelten ausschlieB3-
lich anwendbare DIN-Werte als zugesichert, auch wenn aus der
Baubeschreibung héhere Werte abgeleitet werden konnen. Fir die
Bauausfihrung gelten grundsatzlich einschléagige Vorschriften, Bau-

genehmigung, Baubeschreibung, Statik und Projektierung.

Abweichungen von der Eingabeplanung im Zuge der Werk- und De-
tailplanung, die sich als zweckmaBig oder notwendig erweisen, blei-
ben dem Bautréager vorbehalten, soweit sie keine Wertminderung
darstellen. Dies gilt insbesondere fir technische Erfordernisse, be-
hordliche Auflagen, Weiterentwicklungen oder notwendige Anderun-

gen der Grundrisse.

Anderungen aus handwerklichen Griinden oder aus Griinden der Ma-
terialbeschaffungsmaoglichkeiten muss sich der Bautrdger vorbehal-
ten. Dies gilt auch fiir aus diesen Griinden erforderliche Anderungen
und Neuberechnungen der Wohn- und Nutzflachen. Von einer be-

sonderen Benachrichtigung wird abgesehen.

Die in den Baupldnen angegebenen Flachen und Mafe berlicksichti-
gen keinen Putzabzug (ca. 3 %) oder evtl. Anderungen durch Vormau-
erungen, Kauferwlinsche o. a. Die Wohnflache wurde nach der DIN
277 auf der Grundlage der Bauantragsplane (M=1:100) ermittelt. Die
jeweiligen Terrassenflachen oder Balkone sind zur Halfte der Grund-

flache mit angerechnet.

Exakte MaBe fir die Bestellung von Einbauten (Kiichenschranke etc.)
kénnen erst nach Fertigstellung der Estrich- und Putzarbeiten genom-
men werden. Die Farbgestaltung des Gebaudes auB3en erfolgt durch
den Bautrager. Die genannten Systeme, Fabrikate und Typen gelten
als Qualitatsbeschreibungen. Wahrend der Ausfiihrung konnen sich
Anderungen ergeben, die ersatzweise durch andere gleichwertige

Produkte ersetzt werden.



RECHTLICHES

CHANCEN SRISINEN

1. ALLGEMEINES

Das vorliegende Exposé wurde mit groBBer Sorgfalt erstellt. Trotzdem
kann keine Gewahr fur die Erfillung der mit dem Erwerb einer Woh-
nung verbundenen wirtschaftlichen, steuerlichen und sonstigen Zie-
le ibernommen werden. Anderungen in der Gesetzgebung, Recht-
sprechung oder Verwaltungspraxis kénnen sowohl die Rentabilitat als

auch die Verwertbarkeit dieser Kapitalanlage beeinflussen.

2. WERTZUWACHS

Eigentumswohnungen in Deutschland haben in der Vergangenheit
im Durchschnitt einen Wertzuwachs erfahren, der teilweise erheb-
lich Gber der Preissteigerungsrate lag. Trotzdem kann keine Garantie
fir eine kinftige Wertsteigerung sowie die Wiederveraul3erung der
Immobilien ibernommen werden. Allgemein gilt fir Immobilienin-
vestitionen, dass, abhangig von allgemeinen Konjunktur- und Wirt-
schaftsschwankungen, Wertverluste nicht auszuschlieBen sind. Dies
gilt insbesondere bei kurzfristigem Wiederverkauf im vermieteten Zu-
stand, da die angefallenen Kaufnebenkosten wie Notar und Grund-

buch, Maklergebiihren, Disagio etc. nur durch hohere Verkaufsprei-

se wieder ausgeglichen werden koénnen. Erfahrungsgemal3 steigen
Wohnungen langfristig mit der Inflationsrate im Preis und sind des-

halb eine der sichersten Anlageformen.

3. FUNGIBILITAT

Eigentumswohnungen sind im Gegensatz zu Anteilen an geschlos-
senen Immobilienfonds grundséatzlich im Rahmen eines existieren-
den Immobilienmarktes frei handelbar. Allgemein gilt, dass unter
bestimmten Umstdnden eine VerduBerung nicht kurzfristig erfolgen
kann. Zudem schwanken die Verkaufserlose abhdngig von Vermie-
tungszustand

(langfristig oder kurzfristig vermietet) und Konjunkturzyklen. Der Er-
werb einer Eigentumswohnung ist generell als mittel und langfristiges
Engagement zu betrachten und nicht fiir Anleger empfehlenswert,
die auf sehr kurzfristige Verflgbarkeit der investierten Gelder ange-

wiesen sind.

4. STEUERLICHE RISIKEN

Die individuelle Situation des Erwerbers ist sinnvollerweise mit dem



Steuerberater zu besprechen. Es erfolgte weder eine steuerliche Be-
ratung seitens des Herausgebers, noch kann eine Haftung fir den

Eintritt steuerlicher Vergiinstigungen lbernommen werden.

5. FINANZIERUNG

Der Bauherr tberprift nicht, ob die Investitionsentscheidung des Er-
werbers im Rahmen seiner individuellen Gegebenheiten wirtschaftlich
sinnvoll ist. Die Investitionsentscheidung trifft ausschlieBlich der Er-
werber. Die Finanzierung der erworbenen Immobilie ist Gegenstand
eines eigenen Vertragsverhaltnisses des Erwerbers mit der Bank. Die-

ses wird nicht vom Herausgeber vermittelt.

6. HAUSVERWALTUNG

Fir die langfristige Werthaltigkeit der Wohnanlage ist die Qualitat der
Hausverwaltung von entscheidender Bedeutung. Diese muss sicher-
stellen, dass die Anlage stets gepflegt und ordnungsgemaf gefiihrt
wird, da ansonsten deren Werthaltigkeit gefahrdet ist. Insbesondere
hat sie dafiir Sorge zu tragen, dass die Mieter und Eigennutzer das
Hausgeld regelméaBig bezahlen, da ansonsten Glaubiger wegen einer
Forderung gegen die Gemeinschaft die Eintragung von Zwangshypo-
theken beantragen kénnen. Es obliegt der jahrlichen Eigentiimerver-
sammlung, die Qualitat der Hausverwaltung zu kontrollieren und die-
se gegebenenfalls auszutauschen bzw. abzumahnen. Die Kosten fiir

die Hausverwaltung kénnen in Zukunft mehr oder weniger steigen als

kalkuliert; mit den entsprechenden Auswirkungen auf die Liquiditat

der Anleger.

Angebotsvorbehalt

Alle Angaben dieses Projektes wurden mit Sorgfalt zusammengestellt.
Die Grundrissbeispiele sind nicht mafBstabsgetreu. Technische Ande-
rungen und nicht wesentlich verminderte Abweichungen von der Bau-
und Ausstattungsbeschreibung bleiben vorbehalten. Eine Gewahr
fir die Richtigkeit der in diesem Exposé gemachten Angaben kann
aufgrund von eventuellen Druck- oder Schreibfehlern nicht gegeben
werden. Prospekthersteller, -herausgeber und Anbieter des Objektes
haften weder firr die Richtigkeit von wirtschaftlichen und steuerlichen
Prognosen, noch werden daraus erwachsende Ziele des Interessenten
Geschéftsgrundlage des Angebotes. Das Exposé wurde aufgrund der
eingereichten Eingabeplanung erstellt. Fiir Anderungen in der Bau-
ausfiihrung aufgrund geanderter, behordlicher Genehmigung, insbe-
sondere in Bezug auf Farbgebung, die Lage der Fenster, Gré3e und
Umfang der Garten und des Sondereigentums und des Gemeinschafts-

eigentums, kann keine Gewahr Gbernommen werden.

Hinweis:
Die im Prospekt dargestellten 3D-Bilder sind nur beispielhafte Bilder
und stellen nicht die reale Umsetzung des Bauprojektes dar, das Glei-

che gilt fiir die dargestellten Farbgebungen des Bauprojektes.



Version Exposé:
Nur die in der Teilungserklarung genannten Angaben sind korrekt
und verbindlich. Das Exposé dient nur zur lllustration und ist nicht

rechtsverbinlich.

Bauherr und Herausgeber des Prospektes:
Morina Bau GmbH

Schuhgasse 1

89182 Bernstadt
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