LONETAL-IMMOBILIEN

—— Jlrgen Gans —

OBJEKT 1561

Charmante Doppelhaushalfte in beliebter Wohnlage von Lonsee
IProvisionsfrei!

CHABRISWEG
89173 LONSEE

Lonetal-Immobilien

Hauptstrae 60 | 89173 Lonsee
Tel.: +49 7336 9689881
info@lonetal-immobilien.de | www.lonetal-immobilien.de



Eckdaten

Baujahr:

Zimmer:

Wohnflache:
Grundsticksflache:
Nutzflache:
Denkmalschutzobjekt:
Verfuigbar ab:
Etagenzahl:

Zustand:

Alt-/Neubau:

Qualitat der Ausstattung:
Bodenbelag:
Einbauktiche vorhanden:
Ausstattung Bad:
Badezimmer:
Gaste-WC vorhanden:
Anzahl separater WCs:
Keller:

Garagenanzabhl:
Stellplatztyp:

Balkon vorhanden:
Anzahl Balkone:
Terrasse vorhanden:
Schlafzimmer:

Wintergarten vorhanden:

Swimmingpool vorhanden:

Barrierefrei:

Vermietet:

Befeuerung/Energietrager:

Lonetal-Immobilien

Hauptstrae 60 | 89173 Lonsee
Tel.: +49 7336 9689881

2025

5

ca. 158,06 m?
ca. 242 mz
ca. 19,06 m?
Nein

02/2026

3

Erstbezug
Neubau
Normal
Parkett, Fliesen
Nein

Dusche, Fenster
1

Ja

1

Nein

1

Garage

Ja

1

Ja

4

Nein

Nein

Nein

Nein

Fernwarme
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Energieausweis: Nicht benétigt
Energietyp: KFW 55
Fahrzeit Autobahn: 5 min
Fahrzeit Flughafen: 60 min

Fahrzeit Hauptbahnhof: 10 min
FuRweg Offentl. Verkehr: 5 min

Kaufpreis I
507.000,00 €
Kéauferprovision I

Provisionsfrei

Ansprechpartner I

Jurgen Gans
T: +49 7336 9689881
info@lonetal-immobilien.de

Objektbeschreibung I

Das aktuelle Bauvorhaben bietet IThnen die seltene Mdglichkeit in guter und ruhiger Lage von Lonsee ein familien-
freundliches Haus zu erwerben, dass Sie sowohl von der hochwertigen Ausstattung als auch von der energetischen
Bauweise (KfW - Effizienzhaus 55) Uberzeugen wird.

Die moderne Doppelhaushélfte (rechts) bietet mit einer Wohnflache von 177 m2 ausreichend Platz fur die ganze
Familie.

Im Obergeschoss stehen lhnen 3 Schlafzimmer und ein Tageslichtbad mit Badewanne, Dusche und zwei Waschti-
schen zur Verfigung. Im komplett ausgebauten Dachgeschoss befindet sich ein weiteres Schlafzimmer, von wel-
chem aus Sie auf den grofl3zligigen Dachbalkon gelangen.

Die Kunststofffenster mit Isolierglas werden alle mit elektrischen Rollladen ausgestattet.
Das Haus wird mit FuBbodenheizung mit Einzelraumsteuerung durch Fernwérme beheizt.

Alle Wohn- und Schlafraume, sowie Dielen und Flure werden mit EchtholzfuRbdden ausgestattet. Wahlweise kénnen
die Dielen und Flure alternativ auch mit Fliesen gem. dem Standardsortiment des Bautragers ausgestattet werden.
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AuR3enanlagen sind im Leistungsumfang NICHT enthalten.
Doppelhaushélfte Schlisselfertig inkl. Garage und Gerateschuppen: 542.000,00,- Euro

Abzuglich bauseits zu erbringenden Eigeneleistungen Material samt Arbeitszeit fur Innenausbau
-Gipskarton anbringen, Spachteln, Tapezieren und Streichen

-Gipsfaser anbringen, Spachteln, Tapezieren und Streichen

-Gipskarton / Garage anbringen, Spachteln und Streichen

-Samtliche Bodenbelage

-Fliesenbelagsarbeiten im Bad 1. OG und WC im EG
Doppelhaushalfte als Ausbauhaus inkl. Garage und Gerateschuppen: 507.000,00,- Euro

Die Kosten fiir die Garage und Gerateschuppen sind 12.000,00 €. Diese sind im Angebotspreis enthalten.

Lage I

Die Gemeinde Lonsee liegt im Ostlichen Baden-Wurttemberg, gehért zum Alb- Donau- Kreis und befindet sich am
Beginn des beriihmten "Lonetal” auf der schwébischen Alb. Die Gemeinde umfasst 7 Orte und beherbergt ca. 5.200
Einwohner.

Der Standort Lonsee hat sich tber die Jahre zu einem wachsenden Ort fir Wohnen und Leben entwickelt. Geschéfte
des taglichen Bedarfs wie Backer, Lebensmittelgeschéfte sowie Arzte und Gastronomie bieten hichsten Komfort
und sind auf kurzem Wege erreichbar.

Ob mit Bus, Bahn oder Auto- die Infrastruktur lasst keine Wiinsche offen. Durch eine direkte Anbindung an die B10,
erreichen Sie in wenigen Minuten die Autobahn A7 und A8. Der Bahnhof befindet sich zentral gelegen in Lonsee.

Freizeit- und Sportangebote werden in groBer Anzahl und Vielseitigkeit angeboten. Zahlreiche Angebote des SV
Lonsee sowie der Wasserspielplatz am Lonesee sowie zahlreiche Fahrrad und Wanderwege laden zum verweilen
ein.

Auch gesellschaftlich hat Lonsee einiges zu bieten. Ob der jahrliche Maimarkt im Ortskern oder der Weihnachtsmarkt
mit Bihnenauftritten. Durch 2 Grundschulen, einer Gemeinschaftsschule sowie mehreren Kindergarten ist Lonsee
eine attraktive Gemeinde auch mit Kindern.
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Ausstattung I

EG:
Wohnen/Essen/Kochen
wWC

Technik

OG:

Schlafen
Zimmer 1
Zimmer 2

Bad

DG:
Atelier

Dachbalkon

1 Garage

Sonstiges I

Die Angaben im Exposé beruhen auf Informationen durch den Verkaufer, fir deren Richtigkeit und Vollstandigkeit
kdnnen wir daher keine Haftung Gibernehmen.
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Rickansicht mit Garten
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Hausansicht
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