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**Neues Mehrfamilienhaus im Herzen von Einsingen: Ein harmonischer Beitrag zur Ortsentwicklung**

Im malerischen Stadtteil Einsingen, der über Jahrzehnte hinweg durch seine charakteristischen
Hofstellen geprägt wurde, steht nun ein innovatives Bauprojekt vor der Realisierung. Die Errichtung
eines Mehrfamilienhauses im Ortskern stellt nicht nur eine Antwort auf den Wohnraummangel dar,
sondern zielt auch darauf ab, die bestehenden Strukturen behutsam zu integrieren und gleichzeitig
moderne Wohnbedürfnisse zu erfüllen.

Der geplante längliche Baukörper, dessen Satteldach in Längsrichtung verläuft, greift formale
Elemente der alten Hofstellen auf. Diese bewusste Proportionalität sorgt dafür, dass das neue
Gebäude sich harmonisch in das gewachsene Ortsbild einfügt. Mit insgesamt sieben Wohnungen und
dazugehörigen Nebenräumen bietet der Neubau Raum für diverse Lebensentwürfe und Bedürfnisse
der heutigen Zeit.

Besonders hervorzuheben sind die geschickten Einschnitte in der Kubatur, die nicht nur ästhetische
Akzente setzen, sondern auch Außensitzbereiche schaffen. Diese zusätzlichen Freiflächen laden dazu
ein, das Leben im Freien zu genießen und fördern das nachbarschaftliche Miteinander. Der hölzerne
Anbau, der sich klar vom vorhandenen Urhaus abgrenzt, bringt einen weiteren modernen Akzent ins
Spiel und hebt sich durch seine Materialität angenehm vom historischen Bestand ab.

Ein weiterer essenzieller Aspekt des Projekts ist die Berücksichtigung des Hochwasserschutzes. In einer
Region, in der dieser Schutz von großer Bedeutung ist, wird dem Thema größte Aufmerksamkeit
gewidmet. So ist sichergestellt, dass das neue Gebäude nicht nur ästhetisch überzeugt, sondern auch
funktionalen und sicherheitstechnischen Anforderungen gerecht wird.

Insgesamt verspricht das Mehrfamilienhaus in Einsingen, ein ansprechendes und 
zukunftsweisendes Wohnkonzept, das Tradition und Moderne. 

Eckdaten 
- **Gesamtwohnfläche:** 525,55 m²
- **Wohneinheiten:** 7 Wohnungen
- **Stockwerke:** 3 Wohngeschosse
- **Barrierefreiheit:** Vollständig barrierefrei inklusive Personenaufzug
- **Außenstellplätze:** 8 Stellplätze

Neubau eines modernen Mehrfamilienhauses in Einsingen



Einsingen ist ein malerischer Stadtteil der Gemeinde Blaubeuren im Landkreis Alb-Donau-Kreis in
Baden-Württemberg. Gelegen in einem sanften Hügelgebiet, zeichnet sich Einsingen durch seine
idyllische Lage und die umliegende Natur aus. Die Ortschaft befindet sich etwa 12 Kilometer
nordwestlich von Ulm und ist von einer typischen schwäbischen Landschaft umgeben, die von
Wäldern, Wiesen und landwirtschaftlich genutzten Flächen geprägt ist.
 
Die Architektur des Ortes spiegelt einen harmonischen Mix aus traditionellen und modernen
Elementen wider. Viele der Gebäude sind in typischer schwäbischer Bauweise errichtet, mit
charmanten Fachwerkhäusern, die dem Ort einen historischen Charakter verleihen. In den letzten
Jahren wurden auch moderne Wohnanlagen gebaut, die den örtlichen Bedürfnissen Rechnung tragen.
 
Einsingen bietet eine Vielzahl an Freizeitmöglichkeiten. Die umliegenden Wander- und Radwege
laden zu Erkundungstouren in der Natur ein und bieten atemberaubende Ausblicke auf die
Schwäbische Alb. Die ruhige, ländliche Umgebung ist ideal für Familien sowie für Naturliebhaber, die
Ruhe und Erholung suchen.
 
Der Ort verfügt über grundlegende infrastrukturelle Einrichtungen, darunter einen Kindergarten und
eine Grundschule, die zur Bildung der jüngeren Generation beitragen. Zudem gibt es verschiedene
Einkaufsmöglichkeiten, die den täglichen Bedarf abdecken, sowie lokale Gaststätten, die regionale
Spezialitäten anbieten.
 
Die Gemeinschaft in Einsingen ist eng verbunden, und zahlreiche Veranstaltungen im Jahresverlauf
fördern den sozialen Zusammenhalt. Feste, Märkte und kulturelle Veranstaltungen bieten den
Bewohnern die Möglichkeit, sich zu treffen und gemeinsam Zeit zu verbringen.
 
Insgesamt stellt Einsingen einen charmanten und lebenswerten Ort dar, der durch seine naturnahe
Lage und die herzliche Gemeinschaft besticht. Die Verbindung aus traditionellem Charme und
modernem Leben macht Einsingen zu einem attraktiven Wohnort für Menschen jeden Alters.

Einsingen



Die Gestaltung der Wohnungen legt besonderen Wert auf Helligkeit und Großzügigkeit. Alle
Einheiten überzeugen durch moderne Designs und ansprechende Raumaufteilungen, die ein
angenehmes Wohngefühl vermitteln.

Die Erdgeschosswohnungen verfügen über eine eigene Terrasse mit direktem Zugang zum Garten,
ideal für Familien und Naturliebhaber. Die barrierefreien Zugänge ermöglichen es, alle Räume ohne
Schwierigkeiten zu erreichen.

In den Obergeschoss- und Dachgeschosswohnungen befinden Sie herrliche Loggias, die nicht nur
zusätzlichen Raum im Freien bieten, sondern auch den Blick in die malerische Umgebung eröffnen.

Des Weiteren stehen den Bewohnern Abstellräume, ein Waschraum und Fahrradräume zur
Allgemeinnutzung zur Verfügung. Diese Einrichtungen tragen zu einem angenehmen und praktischen
Wohnumfeld bei und fördern das nachbarschaftliche Miteinander.

Darüber hinaus sind acht Außenstellplätze vorgesehen, die den Bewohnern eine bequeme
Parkmöglichkeit bieten.

Wohnkonzept und Ausstattung



BV Einsingen, St. Johann-Straße 5, 89079 Ulm
 Preisliste ETW

Einheit Lage Zimmer Wfl. Kaufpreis Verkaufsstand 

Nr. 01 

Nr. 02 

Nr. 03 

Nr. 04 

Nr. 05 

Nr. 06 

Nr. 07 

Stellplätze 

DG 

DG 

OG 

OG 

OG 

1x Carport 

9x Stellplatz 

3 

2 

3 

3 

4 

EG 1,5 

inkl. Gartenanteil 

EG 3 

inkl. Gartenanteil 

46 m² 

86 m² 

85 m² 

47 m² 

75 m² 

78 m² 

112 m² 

241.500,00 €

451.500,00 €

459.000,00 € 

258.500,00 € 

412.500,00 € 

425.100,00 € 

599.760,00 € 

je 22.000,00 € 

je 12.500,00 € 

verkauft 

verkauft 

verkauft 

Baubeginn:

Fertigstellung:

Bezugsfertig:

01/2025 ca.

08/2026

06/2026

Stand 11.02.2025 

MEA

86,738/1000

163,253/1000

160,962/1000

  88,441/1000

141,313/1000

147,673/1000

211,619/1000



Wohnflächenberechnung

Raum Nr.          Geschoss            Raumnamen                                        Abzug                     Fläche              
Wohnung 1

01.01
01.02
01.03
01.04

EG
EG
EG
EG

Wohnen/Essen/Kochen
Bad
Flur
Terrasse 12,43m² 50%

29.59m²
4,61²

5,40m²
6,22m²

45,82m²

Wohnung 2
02.01
02.02
02.03
02.04
02.05
02.06
02.07
02.08

EG
EG
EG
EG
EG
EG
EG
EG

Wohnen/Essen/Kochen
Schlafen
Büro
Bad
WC
Garderobe
Flur
Terrasse 15,41m²

28,88m²
13,30m²
10,33m²

5,39m²
2,26m²
8,67m²
9,70m²
7,71m²

86,24m²

Wohnung 3
03.01
03.02
03.03
03.04
03.05
03.06
03.07

1.OG
1.OG
1.OG
1.OG
1.PG
1.OG
1.OG

Wohnen/Essen/Kochen
Schlafen
KindBad
Bad
Flur
Abstell
Loggoa 10,39m”

50%

50%

31,46m²
12,90m²
13,93m²

8,98m²
8,99m²
3,58m²
5,19m²

85,03m²



Wohnung 4
04.01
04.02
04.03
04.04
04.05

1.OG
1.OG
1.OG
1.OG
1.OG

Wohnen/Essen/Kochen
Schlafen
Bad
Flur
Loggia 6,14m² 50%

23,53m²
10,09m²

5,56m²
4,47m²
3,07m²

46,72m²

2380m²
12,33m²
10,60m²

4,90m²
2,26m²
2,34m²

15,39m²
3,03m²

74,65m²
50%6,06m²

Wohnen/Essen/Kochen
Schlafen
Büro
Bad
WC
Abstell
Flur
Loggia

1.OG
1.OG
1.OG
1.OG
1.OG
1.OG
1.OG
1.OG

05.01
05.02
05.03
05.04
05.05
05.06
05.07
05.08

Wohnung 5

Wohnung 6
06.01
06.02
06.03
06.04
06.05
06.06
06.07

DG
DG
DG
DG
DG
DG
DG

Wohnen/Essen/Kochen
Schlafen
Kind
Bad
Abstell
Flur
Dachterrasse 10,51m² 50%

28,63m²
12,90m²
11,03m2

8,84²
2,27m²
9,08m²
5,26m²

78,01m²
Wohnung 7

07.01
07.02
07.03
07.04
07.05
07.06
07.07
07.08
07.09

DG
DG
DG
DG
DG
DG
DG
DG
DG

Wohnen/Essen/Kochen
Büro
Diele / Garderobe
Zimmer 2
Zimmer 1
Bad
WC
Abstell
Dachterrasse 15,39m² 50%

40,30m²
10,10m²
14,67m²
11,10m²
13,91m²

9,36m²
2,26m²
2,37m²
7,70m²

111,79m²

Wohnfläche Gesamt 528,26m²



Gemeinschaftsfläche G

Nutzflächenberechnung

0.01
0.02
0.03
0.04
0.05
0.13
0.14
0.15

EG
EG
EG
EG
EG
EG
1.OG
EG

Treppenhaus
Waschen
Technik
Fahrrad + Kinderwagen
Müll
Flur Abstell
Treppenhaus
Treppenhaus

21,77m²
12,29m²
13,80m²
25,03m²
11,30m²

9,42m²
11,35m²
11,56m²

116,52m²

EG
EG
EG
EG
EG
EG
EG

Abstell 4
Abstell 2
Abstell 3
Abstell 5
Abstell 1
Abstell 6
Abstell 7

4,15m²
5,13m²
5,13m²
5,24m²
4,15m²
5,24m²
5,30m²

34,34m²

Nutzfläche Gesamt 116,52m²

0.06
0.07
0.08
0.09
0.10
0.11
0.12

Wohnung 1
Wohnung 2
Wohnung 3
Wohnung 4
Wohnung 5
Wohnung 6
Wohnung 7

Parkplätze

Wohnung 1
Wohnung 2
Wohnung 3
Wohnung 4
Wohnung 5
Wohnung 6
Wohnung 7

1x
1x
1x
1x
1x
1x
2x

Parkplatz
Parkplatz
Parkplatz
Parkplatz
Parkplatz
Parkplatz
Parkplatz



Herzlich willkommen in Ihrer neuen 3-Zimmerwohnung, die durch eine helle und zeitgemäße
Wohnatmosphäre besticht. Diese großzügige Neubauwohnung bietet alles, was Sie für ein
komfortables und stilvolles Wohnen benötigen.
Die Wohnung verfügt über ein großzügiges Schlafzimmer, das Ihnen eine erholsame
Rückzugsmöglichkeit bietet. Neben dem Schlafzimmer finden Sie ein praktisches Büro, ideal für
Homeoffice oder als kreativen Rückzugsort. Der großzügige Wohn- und Essbereich ist das Herzstück
der Wohnung. Hier genießen Sie nicht nur viel Platz zum Entspannen und Verweilen, sondern auch
den direkten Zugang zur Terrasse mit eigenem Gartenanteil, welche Ihnen zusätzliche Fläche im
Freien bietet – perfekt für entspannte Stunden im Freien oder gesellige Abende mit Freunden.

Für zusätzlichen Komfort sorgt der separate Abstellraum, der Ihnen ausreichend Stauraum für
alltägliche Dinge bietet. Zudem gibt es eine separate Gästetoilette, die besonders in geselligen
Runden von Vorteil ist.

Die hellen Räume sind mit modernen Materialien und einer ansprechenden Farbgestaltung
ausgestattet, die ein warmes und einladendes Ambiente schaffen. Große Fenster sorgen für viel
Tageslicht und verbinden die Innenräume harmonisch mit der Loggia.

Wohnung 2 - EG



Eckdaten

Baujahr:

Zimmer:

Wohnfläche:

Verfügbar ab:

Etagenzahl:

Etage:

Zustand:

Anzahl Badezimmer

Alt-/Neubau

Qualität der Ausstattung:

Bodenbeläge:

Einbauküche vorhanden:

Ausstattung Bad:

Gäste-WC vorhanden:

Personenaufzug vorhanden:

Rollladen vorhanden:

Keller

Stellplatztyp:

Terrasse vorhanden:

Anzahl Schlafzimmer

Barrierefrei:

Vermietet

Energieausweis:

Befeuerung/ Energieträger:

2025

3

ca. 86m²

30.06.2026

3

0

Erstbezug

1

Neubau

Normal

Fliesen, Vinyl, Parkett

Nein

Badewanne, Dusche

Ja

Ja

Ja

Nein

Außenstellplatz

Ja

2

Ja

Nein

Vorhanden

Wärmepumpe

Ausstattung

3- Zimmer Wohnung im Erdgeschoss mit 86 m² Wohnfläche:
- offener Wohn- Essbereich

- 1 Schlafzimmer
- 1 Büro

- Badezimmer mit bodentiefer Dusche, Badewanne , Toilette
- separates Gäste- WC

- Abstellraum
- Terrasse

- eigener Gartenanteil
- Kunststofffenster mit Dreifachverglasung

- elektrisch betriebene Jalousieanlage an allen Fenstern
- Personenaufzug

Kaufpreis451.500,00 €
Provisionsfrei



Herzlich willkommen in Ihrer neuen 3-Zimmerwohnung, die durch eine helle und zeitgemäße
Wohnatmosphäre besticht. Diese großzügige Neubauwohnung bietet alles, was Sie für ein
komfortables und stilvolles Wohnen benötigen.
Die Wohnung verfügt über ein großzügiges Schlafzimmer, das Ihnen eine erholsame
Rückzugsmöglichkeit bietet. Neben dem Schlafzimmer finden Sie ein praktisches Büro, ideal für
Homeoffice oder als kreativen Rückzugsort. Der großzügige Wohn- und Essbereich ist das Herzstück
der Wohnung. Hier genießen Sie nicht nur viel Platz zum Entspannen und Verweilen, sondern auch
den direkten Zugang zur Loggia, die Ihnen zusätzliche Fläche im Freien bietet – perfekt für
entspannte Stunden im Freien oder gesellige Abende mit Freunden.

Für zusätzlichen Komfort sorgt der separate Abstellraum, der Ihnen ausreichend Stauraum für
alltägliche Dinge bietet. Zudem gibt es eine separate Gästetoilette, die besonders in geselligen
Runden von Vorteil ist.

Die hellen Räume sind mit modernen Materialien und einer ansprechenden Farbgestaltung
ausgestattet, die ein warmes und einladendes Ambiente schaffen. Große Fenster sorgen für viel
Tageslicht und verbinden die Innenräume harmonisch mit der Loggia.

Wohnung 3 - OG



Eckdaten

Baujahr:

Zimmer:

Wohnfläche:

Verfügbar ab:

Etagenzahl:

Etage:

Zustand:

Anzahl Badezimmer

Alt-/Neubau

Qualität der Ausstattung:

Bodenbläge:

Einbauküche vorhanden:

Ausstattung Bad:

Gäste-WC vorhanden:

Personenaufzug vorhanden:

Rollladen vorhanden:

Keller

Stellplatztyp:

Terrasse vorhanden:

Anzahl Schlafzimmer

Barrierefrei:

Vermietet

Energieausweis:

2025

3

ca. 85m²

30.06.2026

3

1

Erstbezug

1

Neubau

Normal

Fliesen, Vinyl, Parkett

Nein

Badewanne, Dusche

Ja

Ja

Ja

Nein

Außenstellplatz

Nein

2

Ja

Nein

Vorhanden

Ausstattung

3- Zimmer Wohnung im 1. Obergeschoss mit 85 m² Wohnfläche:
- offener Wohn- Essbereich

- 1 Schlafzimmer
- 1 Büro

- Tageslichtbadezimmer mit bodentiefer Dusche, Badewanne , Toilette
- separates Gäste- WC

- Abstellraum
- Loggia

- Kunststofffenster mit Dreifachverglasung
- elektrisch betriebene Jalousieanlage an allen Fenstern

- Personenaufzug

Kaufpreis459.000,00 €
Provisionsfrei



Herzlich willkommen in Ihrer neuen 3-Zimmerwohnung, die durch eine helle und zeitgemäße
Wohnatmosphäre besticht. Diese großzügige Neubauwohnung bietet alles, was Sie für ein
komfortables und stilvolles Wohnen benötigen.
Die Wohnung verfügt über ein großzügiges Schlafzimmer, das Ihnen eine erholsame
Rückzugsmöglichkeit bietet. Neben dem Schlafzimmer finden Sie ein praktisches Büro, ideal für
Homeoffice oder als kreativen Rückzugsort. Der großzügige Wohn- und Essbereich ist das Herzstück
der Wohnung. Hier genießen Sie nicht nur viel Platz zum Entspannen und Verweilen, sondern auch
den direkten Zugang zur Loggia, die Ihnen zusätzliche Fläche im Freien bietet – perfekt für
entspannte Stunden im Freien oder gesellige Abende mit Freunden.

Für zusätzlichen Komfort sorgt der separate Abstellraum, der Ihnen ausreichend Stauraum für
alltägliche Dinge bietet. Zudem gibt es eine separate Gästetoilette, die besonders in geselligen
Runden von Vorteil ist.

Die hellen Räume sind mit modernen Materialien und einer ansprechenden Farbgestaltung
ausgestattet, die ein warmes und einladendes Ambiente schaffen. Große Fenster sorgen für viel
Tageslicht und verbinden die Innenräume harmonisch mit der Loggia.

Wohnung 5 - OG



Eckdaten

Baujahr:

Zimmer:

Wohnfläche:

Verfügbar ab:

Etagenzahl:

Etage:

Zustand:

Anzahl Badezimmer

Alt-/Neubau

Qualität der Ausstattung:

Bodenbeläge:

Einbauküche vorhanden:

Ausstattung Bad:

Gäste-WC vorhanden:

Personenaufzug vorhanden:

Rollladen vorhanden:

Keller

Stellplatztyp:

Terrasse vorhanden:

Anzahl Schlafzimmer

Barrierefrei:

Vermietet

Energieausweis:

Befeuerung/ Energieträger:

2025

3

ca. 75m²

30.06.2026

3

2

Erstbezug

1

Neubau

Normal

Fliesen, Vinyl, Parkett

Nein

Dusche

Ja

Ja

Ja

Nein

Außenstellplatz

Ja

2

Ja

Nein

Vorhanden

Wärmepumpe

Ausstattung

3- Zimmer Wohnung im 1. Obergeschoss mit 75 m² Wohnfläche:
- offener Wohn- Essbereich

- 1 Schlafzimmer
- 1 Büro

- Badezimmer mit bodentiefer Dusche, Badewanne , Toilette
- separates Gäste- WC

- Abstellraum
- Loggia

- Kunststofffenster mit Dreifachverglasung
- elektrisch betriebene Jalousieanlage an allen Fenstern

- Personenaufzug

Kaufpreis412.500,00 €
Provisionsfrei



Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Diese neu gestaltete 4-Zimmer-Wohnung vereint modernen
Komfort mit einem einladenden Ambiente und bietet eine ideale Lösung für Familien und
Berufstätige gleichermaßen.
Schon beim Betreten der Wohnung werden Sie von den großzügigen, lichtdurchfluteten Räumen
begeistert sein. Die durchdachte Raumaufteilung sorgt dafür, dass jeder Bereich optimal genutzt wird.
Der offene Wohn- und Essbereich ist das Herzstück der Wohnung: Hier treffen sich Familie und
Freunde zu gemeinsamen Stunden. Die moderne, offene Küche fügt sich harmonisch in diesen Bereich
ein und lädt zum Kochen und Verweilen ein.
Die großen Fenster lassen viel Tageslicht herein, was die Räume besonders freundlich und hell wirken
lässt. Von hier aus gelangen Sie auf die beeindruckende Dachterrasse – ein privater Rückzugsort, ideal
für entspannte Abende. Die Terrasse bietet ausreichend Platz für Gartenmöbel und Pflanzen, um Ihren
individuellen Stil zum Ausdruck zu bringen.
Die Wohnung verfügt über zwei komfortable Schlafzimmer, die Ihnen und Ihrer Familie ausreichend
Raum für Erholung und Entspannung bieten. Zudem gibt es ein zusätzliches Büro, perfekt für
Homeoffice oder kreative Projekte. Ein praktischer Abstellraum sorgt dafür, dass Sie genügend
Stauraum für Ihre Utensilien haben.
Das Tageslichtbad ist eine wahre Oase. Ausgestattet mit einer Badewanne, einer begehbaren Dusche
und einem Doppelwaschbecken, erfüllt es alle Ansprüche an modernes Wohnen. Ein separates WC
erhöht den Komfort und die Privatsphäre.

Wohnung 7 - DG



Eckdaten

Baujahr:

Zimmer:

Wohnfläche:

Verfügbar ab:

Etagenzahl:

Etage:

Zustand:

Anzahl Badezimmer

Alt-/Neubau

Qualität der Ausstattung:

Bodenbeläge:

Einbauküche vorhanden:

Ausstattung Bad:

Gäste-WC vorhanden:

Personenaufzug vorhanden:

Rollladen vorhanden:

Keller

Stellplatztyp:

Terrasse vorhanden:

Anzahl Schlafzimmer

Barrierefrei:

Vermietet

Energieausweis:

Befeuerung/ Energieträger:

2025

4

ca. 112m²

30.06.2026

3

3

Erstbezug

1

Neubau

Normal

Fliesen, Vinyl, Parkett

Nein

Badewanne, Dusche

Ja

Ja

Ja

Nein

Außenstellplatz

Ja

3

Ja

Nein

Vorhanden

Wärmepumpe

Kaufpreis599.760,00 €
Provisionsfrei

Ausstattung

4- Zimmer Dachgeschosswohnung mit 112 m² Wohnfläche:
- offener Wohn- Essbereich

- 2 Schlafzimmer
- 1 Büro

- Tageslichtbadezimmer mit bodentiefer Dusche, Badewanne , Toilette
- separates Gäste- WC

- Abstellraum
- Dachterrasse

- Kunststofffenster mit Dreifachverglasung
- elektrisch betriebene Jalousieanlage an allen Fenstern

- Personenaufzug













LONETAL-IMMOBILIEN
Hauptstraße 60
89173 Lonsee

Telefon: 07336/9689881
info@lonetal-immobilien.de
www.lonetal-immobilien.de

Bauträger


